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Till Styrelsen for Vasttrafik AB

Ny bussdepa i Timboholm, Skovde

FORSLAG TILL BESLUT
Med anledning av nedanstaende foreslas styrelsen besluta

att ge VD i uppdrag att i samverkan med Vaéstfastigheter och Kreativa Hus Skdvde
AB genomfora projekt avseende byggnation av ny bussdepa i Timboholm,

Skovde,

att godkanna preliminart tecknat 25-arigt hyresavtal, samt

att aterkomma till styrelsen med arende avseende Vasttrafiks egna investeringar i
depaprojektet

Skovde dag som ovan

Lars Backstrom Camilla Holtet
VD Enhetschef Utveckling
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SAMMANFATTNING

Vasttrafiks malbild och inriktning ar att skapa radighet 6ver de strategiska bussdepaer
som betjanar stads-/omradestrafik i bland annat regionens pendlingsnav. Skovde ar ett av
dessa nav.

Befintlig bussdepa i Skdvde dgs av det kommunala bolaget Kreativa Hus Skdvde AB som
hyr ut depan till Vasttrafiks trafikoperator. Vasttrafik har inget avtal avseende depan, som
ska avvecklas 2024 till forman for annan stadsutveckling. Avvecklingen sker i samband
med att nuvarande trafikavtalsperiod upphor.

Det foreligger saledes ett stort behov av en ny och elektrifierad depa, klar att ta i drift juni
2024. Da startar en ny trafikavtalsperiod som innebar att stadstrafiken i Skévde samt en
andel av landsbygdstrafiken kommer att elektrifieras.

For basta radighet 6ver depaerna bor VGR vara agare. Ett alternativ ar langsta mojliga
forhyrningar, i sakra hyresrelationer. For Skovde-depan har de bada alternativen utretts.
Slutsatsen har, bland annat pa grund av mojlig genomférandetid, blivit att
forhyrningsalternativet forordas.

Kommunen har, pa en kommunalt agd fastighet, uppréttat en detaljplan, vars syfte &r att
mojliggora en ny depa. Vasttrafik och kommunen har i god samverkan diskuterat mojliga
och lampliga former for att forverkliga depan. Kommunen har nu utsett Kreativa Hus att
dga och bygga depan, samt att hyra ut den till Vasttrafik.

Depan ar avsedd for elbussar, med viss kapacitet for bussar drivna av andra bréansleslag.
Depan kommer ha en kapacitet som tillgodoser stadstrafikens kommande elbussar.
Dérutéver kommer ett antal av landsbygdsbussarna vara elektrifierade och ha sin hemvist
pa depan.

Upphandling (enl LOU) av byggentreprenad annonserades 2022-05-11 av Kreativa Hus.
Byggprojektet avses inledas snarast mojligt efter tilldelning och kontraktstecknande.

Parallellt med upphandlingen tecknas ett 25-arigt hyresavtal i vilket principerna for
hyressattningen, ansvarsgranser samt ovriga avtalsvillkor faststélls.

I trafikupphandlingen av kommande avtalsperiod i Skdvde och Skaraborg kommer den
nya depan att villkoras som en forutsattning for anbudsgivarna.
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ARENDEGENOMGANG

Bakgrund

Vasttrafik tar sedan ett styrelsebeslut ar 2009 en aktiv roll i etablera och skapa radighet
over strategiska bussdepaer. | april ar 2020 fattade styrelsen beslut om reviderad malbild
och inriktning for strategiska bussdepaer. Nu géllande inriktning &r att skapa radighet for
bussdepaer som betjanar stadstrafik/omradestrafik i:

 De fem pendlingsnaven i regionen, dvs stadstrafikomradena
+ Express- och stombusstrafiken i Géteborgsomradet och
» Framtida Metro- och citybusstrafik.

Behovet av att ha radighet 6ver kollektivtrafikens strategiska bussdepaer har blivit allt
mer angelaget pa grund av den snabba utvecklingen av elektrifierade bussar.
Elektrifieringens infrastruktur kraver langa forberedelser och planeringshorisonter, och ar
forenad med betydande investeringar med lang livslangd.

Skovdes stadsutveckling har sedan manga ar pekat pa avveckling av den befintliga depan.
Ar 2011 antogs darfor, i samrad med bl a Vsttrafik, en ny detaljplan p& en kommunalt
agd fastighet i omradet Timboholm, ca 3 km dster om Skovde Resecentrum. Syftet med
planen ar att mojliggora en ny bussdepa samt andra verksamheter.

Vasttrafik och kommunen har i manga ar i god samverkan diskuterat méjliga och
lampliga former for att forverkliga depan.

Dock tecknade davarande privata dgaren av den befintliga depan och trafikoperat6ren ett
10-arigt hyresavtal infor forra trafikstarten, 2014. Depéprojektet forklarades da som
vilande under ett antal ar.

I enlighet med Vastra Gotalandsregionens investeringsprocess redovisade Vasttrafik 2019
en behovsanalys och fick i juni 2020 av regionstyrelsen i uppdrag att genomfdra en
forstudie, for ett depdprojekt som syftade till att skapa en depa genom en investering i
Véstra Gotalandsregionens regi. Dock visade projektets forsta tidplaner fran
Vastfastigheter att det inte skulle bli mojligt att fardigstélla depan till 2024,

Efter detta meddelade Skévde kommun att det dels var mgjligt att i kommunal regi &ga
och bygga depan samt hyra ut den till Vasttrafik, och dels att projektet bedomdes ha
forutsattningar att bli klart till juni 2024.

Parallellt med hantering av depafragan har Vasttrafik, i dialog med bl a Skdvde kommun,
genomfort en forstudie infor trafikupphandling av kommande trafikperiod som startar
juni 2024. Den nya depans majligheter utgor da en ingrediens i kollektivtrafikens
konceptuella 16sningar, t ex hur och var samtliga stadsbussar samt en andel av
landsbygdsbussarna forsorjs med elektricitet pa bésta sétt.
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Nulage

Kreativa Hus har tilldelats uppdraget att ansvara for att genomfdra projektet och, genom
tilldelad markanvisning, utgéra den framtida fastighetsagaren.

Vasttrafik ar projektets funktionella kravstéllare, och har Vastfastigheter som ombud
samt projekt- och kunskapsstod.

Projektet ar projekterat och forberett for upphandling av en totalentreprenad.
Upphandlingen annonserades 2022-05-11 och byggprojektet avses inledas snarast moéjligt
efter tilldelning och kontraktstecknande med vinnande entreprenér/anbudgivare.

Parallellt med upphandlingen har ett 25-arigt hyresavtal tecknats, villkorat av foreslaget
godkannande av Vasttrafiks styrelse. | hyresavtalet faststélls principerna for
hyresséttningen, ansvarsgranser samt 6vriga avtalsvillkor.

Beskrivning av objektet

Det tillgangliga markomradet ligger cirka 3 km, eller cirka 6 minuters fardtid med buss,
oster om Skovde Resecentrum. Markytan ar cirka 46 000 m2. Depan dimensioneras i
detta skede for 80 bussar, med framtida expansionsmojlighet upp till 200 bussar.

Depan kommer att bli en sa kallad fullvardig depd, i huvudsak for elbussar men ocksa
viss kapacitet for bussar med andra bréansleslag. Depan kommer ha uppstéllningsplatser
med elladdning och annan teknisk forsérjning till bussarna. | byggnaden kommer att
finnas verkstéder, stad- och tvéttfunktioner, samt lokaler for administration och personal.
Uppskattningsvis kommer ca 300 personer ha sin arbetsplatsadress pa depan, d&ven om
flertalet av dem é&r forare som huvudsakligen ar ute pa trafikuppdrag.

Depaerna kannetecknas av en logistisk och intensiv verksamhet som pagar dygnets alla
timmar och veckans alla dagar. Bussar som lamnar och kommer till depan, service och
reparationer i verkstader, laddning av de elektrifierade bussarna, stdd- och tvatt av
bussarna (i huvudsak nattetid), med mera.

Depan kommer att ha langvarig livslangd. Med en standigt pagaende och intensiv
verksamhet &r det i hogsta grad angeléget att skapa en robust, séker, effektiv och
kvalitetssakrad anlaggning.

Elbussutvecklingen har gatt mycket fort under de senaste aren. Pa depan kommer en for
Vasttrafik ny effektivisering att goras, i vilket ett batterilager byggs pa depan som bland
annat samverkar med solceller pa byggnadernas takytor. Detta skapar méjligheter att
balansera elkonsumtionen och reducera de hogsta effektuttagen fran elnéatet, vilket bidrar
till att for samtliga parter halla nere kostnaderna.

Overvaganden

| projektet har bland annat gjorts dvervaganden i fragan avseende vilken part som &r bast
rustad for att 4ga olika komponenter pa depan, samt vem som &r mest lampad att ansvara
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for drift och underhall av anlaggningen. Baserat pa géllande regler samt erfarenheter fran
bade Skdvde kommun, Vastra Gétalandsregionen och trafikforetagen har projektet
fastlagt foljande 6vergripande principer:

Fastighetsagaren tillika hyresvarden ager och ansvarar for drift och underhall avseende
samtligt som utgor fastighetens och byggnadens grundldggande funktioner.

Hyresgésten Vasttrafik dger och ansvarar for drift och underhall pa motsvarande vis for
verksamhetsfunktioner som har en livslangd som 6verstiger 10 ar.

Vastfastigheter ar inom Véstra Gotalandsregionen ansvarig for tekniska sakerhets-
anlaggningar (TSA). Det innebdr att Vastfastigheter &ger och &r ansvariga for drift och
underhall av TSA.

Trafikforetaget, som &ar Vasttrafiks andrahandshyresgast, &ger och ansvarar for drift och
underhall pa motsvarande vis for 16s inredning samt verksamhetsfunktioner som har
kortare livslangder. Trafikforetaget kommer ocksa att dga och ansvara for laddutrustning
till bussarna vilken ar starkt sammankopplad med fordonstyp och fordonsfabrikat.

Ekonomi

Principerna for hyressattning avtalas i hyresavtalet. Hyran baseras pa totalinvesteringen,
dvs summan av byggprojektet och markforvarvet. Det arliga hyresbeloppet berdknas som
en annuitet baserad pa totalinvesteringen. Det slutgiltiga hyresbeloppet faststalls i
anslutning till byggentreprenadens slutférande.

Anlaggningens avskrivning loper pa 35 ar. Hyresavtalet I6per pa 25 inledande ar, vilket
ar langsta tillatna period. Avtalet innehaller forlangningsperioder for tiden efter ar 25.

Den mellan parterna 6verenskomna rantesatsen ar uppbyggd av nivan pa 10-arig
statslaneobligationsranta samt ett rantepaslag. Réantesatsen ska justeras efter 10 och 20 ars
hyrestid.

Som dvergripande princip ingar reinvestering, planerat underhall, drift, tillsyn och skotsel
I hyreskostnaden. Detta avser de installationer och funktioner som &gs av
fastighetsagaren. I hyran ingdr inte media, dvs de rorliga kostnaderna for el, varme, vatten
och avlopp, renhallning etc. Dessa kommer trafikforetaget att svara for.

Den arliga hyreskostnaden baserar sig saledes pa hyresvardens totala investering.
Investeringens storlek ar svarbedomd, framforallt pa grund av den radande
omvaérldssituationen. Enligt den senaste kalkylen &r hyran beddémd att ligga i intervallet
13-18 mnkr/ar. Principerna for hyressattningen ar avtalade. Detta framgar i hyresavtalet
genom redovisning av spann for hyreskostnaden.

Grénsdragning mellan fastighetsagarens (hyresvérden) respektive Vésttrafiks
(hyresgasten) foljer, i syfte att halla en enhetlig princip, beslutad gransdragningslista i
projekt som avser investeringar i Vastra Gotalandsregionens egen regi.
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Vésttrafiks egna investeringar i Skovde-projektets verksamhetsutrusting kommer att
presenteras i ett kommande styrelseédrende.

Tidigare beslut
Beslut i regionstyrelsen 2020-06-23 (RS 2020-00788)

“Styrelsen for Vasttrafik foreslas fa i uppdrag att paborija forstudie for anmalda
investeringsidéer om bussdepa i Skovde... ”

| arendets tjansteutlatande fortydligades forslaget till utredningsbeslut:

”Forslag pa losning ska ge Vasttrafik langsiktig radighet éver depakapaciteten.
Saval forhyrning som dgande med eventuell investering ska utredas och presenteras i
kommande forstudie. ”

SLUTSATS OCH REKOMMENDATIONER

Att skapa langsiktig radighet dver situationen for bussdepa i Skovde ar i linje med den av
styrelsen antagna malbilden och inriktningen for strategiska bussdepaer.

Att skapa en ny depa med fullvardig funktionalitet och med sakerstalld el-effekt for
depans samtliga bussar lagger grunden for ett sakerstallt utbud av kollektivtrafik i saval
Skovde stad som i delar av Skaraborgs landsbygdstrafik. Depan medger ocksa vid behov
framtida expansion.

Den nya depan skapar ocksa goda forutsattningar for framtida trafikplanering. Parallellt
harmed utgor den en konkurrensneutral och jamlik forutsattning i kommande trafik-
upphandlingar vilket gor det sannolikt att chanserna 6kar att Vasttrafik kan fa fler och
mer attraktiva anbud.

Vasttrafik forordar tillsammans med Vastfastigheter en langsiktig férhyrning av det
kommunala bolaget, istéllet for investering i Véstra Gotalandsregionens regi. Detta
baserar sig framst pa den tidsméssiga aspekten; att mojliggdra den nya depan till 2024 da
fullskalig elektrifiering ska trafiksattas for stads-/omradestrafiken samt for en andel av
landsbygdstrafiken. Hyresalternativet &r kommunicerat med koncernekonomi Véstra
Gotalandsregionen. Rutinerna for att avsluta/avbryta VGR-investering kommer att foljas.

Genom att inféra den nya depan i kollektivtrafikens infrastruktur méjliggors langsiktiga
besparingar och effektiviseringar i kommande elektrifierade trafikavtal. | och med
sakerstalld radighet och langa planeringshorisonter kan Vasttrafik optimera
trafikomradena och darmed forutsattningarna for upphandlingar av trafikavtalen.
Alternativet &r att operatorerna tvingas till kortsiktiga och kostnadsdrivande
depalosningar vilket skulle avspegla sig i kommande anbud.

Styrelsen rekommenderas att besluta enligt arendets beslutsformuleringar.
Il
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