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FORSLAG TILL BESLUT
Med anledning av nedanstdende foreslés styrelsen besluta

att anmaila investeringen ur budgetram for mindre dgarstyrda
fastighetsinvesteringar (MAFI) och godkinna forstudien f6r ombyggnation av
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investeringskalkyl om 8,7 mnkr.

Skévde dag som ovan

Lars Backstrom Camilla Holtet
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SAMMANFATTNING

Vistra Gotalandsregionen behdver investera i fastigheten Nils Ericson Terminalen
genom flera olika ombyggnader. Detta dr for att klara av befintliga tranga passager i
soder, fordndrade flodesvolymer i samband med Vistldnkens dppnande, dtermontering
av tillfalligt rivna delar samt nya byggnationer hos grannfastighetsédgaren Jernhusen.

Vistra Gotalandsregionens projekt fordelas:

e Ombyggnad av sddra entréer samt anpassning lokal vid huvuddentrén
e Ateruppbyggnad av Nils Ericson Terminalen och sammanbyggnad med Nya
Station Centralen.

e Sammanbyggnad med nya Jubileumshallen i Centralstaden

Denna forstudie berdr Ombyggnad av sédra entréer samt anpassning lokal vid
huvuddentrén.

P& grund av det 6kande flodet byggs de befintliga entréerna mot Nordstan och
sparomradet om. Nir Nils Ericson Terminalen byggdes lag sodra entrén mot Nordstan
pa en Oppen torgyta, vél synlig fran Nils Ericsonsplatsen. Nir Centralhuset byggdes
2003 stangdes den 6ppna torgytan igen och entrén ligger i dagsldget langst in 1 en ldngre
korridor som upplevs tdt mellan hoga viggar.

Entréerna utdkas i volym och kapacitet, bade pa hojd, bredd och en ny kommersiell
butik skapas vilket leder till att platsen blir vdl omhéndertagen, vilkomnande och trygg
for resendrer och besokare.

Vistra Gotalandsregionen behdver planera entreprenaden tillsammans med
grannfastighetsdgaren Jernhusen for att tillfalligt leda om resenérer for att na
kollektivtrafiken. Férdigstdllandet planeras till 2026 infor Vistldnkens dppnade.

BAKGRUND

Omradet 1 direkt anslutning till Nils Ericson Terminalen omfattas planeringsmassigt av
mycket stor utveckling och nybyggnation. Goteborgs Stads stadsbyggnadsforvaltning
har tillsammans med Jernhusen sedan lang tid tillbaka drivit planarbete inom omradet.

Bussterminalen &r en viktig tyngdpunkt (nav) i kollektivtrafiken med ett referensvarde
avseende antal besokare totalt pa knappt 15 600 1 snitt/dag &r 2022 vilket dr kan
jamforas med antal besdkare fore pandemin och byggnation av Vistlanken pé drygt 22
700 1 snitt/dag.

Det nya laget for Nya Station Centralen innebér att delar av tagtrafiken dverflyttas frén
en sickstation vid den nuvarande centralstationen till en ny genomgéngsstation vid en
fullt utbyggd Vistlank, vilket medger en kapacitetsokning i tagtrafiken och en
omlokalisering till ett nytt serviceldge norr om befintlig bussterminal. Resandet
prognosticeras dka, i Mélbild Tdg 2035 bedoms det ske en stor total 6kning av tdgresor
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med Gverflyttning av resor fran buss till tdg. Pendeltigstrafikens kommer sprida floden
over storre yta till malpunkter varifran byte till anslutande stadstrafik sker och for flodet
mot héllplats Nordstan erbjuder terminalen vdderskydd mot sddra entrén i hallplatsens
ndrhet. Fordndrade floden bygger ihop gangstrak i Nils Ericson Terminalen med den
huvudaxel som inrymmer snabbare floden mellan Véstldnken, Nils Ericson Terminalen,
Goteborgs Centralstation och Drottningtorget.

Terminalen har idag ett strategiskt lége i staden, en situation som kommer forstérkas
med ett ldge 1 direkt anslutning till Vastlankens mittuppgéang, snabba straket och
centralstationen med flera kompletterande entrémdjligheter. Fortsatt exploatering av
Centralstaden och planerad utbyggnad av stadsdel 1 Gullbergsvass kommer att forstarka
laget ytterligare med ett forvintat vast-Ostligt huvudstrak over entrépunkten.

Terminalens entréer i sdder maste anpassas till de nya forutsattningarna som Vistldnken
for med sig dels for att upprétthalla funktionen att tillhandahalla god resenérsservice,
dels for att uppfylla en trygg, tillgédnglig och hélsofrimjande arbetsplats.

ARENDEGENOMGANG

Under 2022 utforde Vistfastigheter en statusbeddmning av fastigheten. Samtidigt
gjordes en behovsanalys avseende Vistfastigheters och den storsta hyresgéstens,
Visttrafiks, kommande lokalbehov i fastigheten. Handlingen landade 1 ett antal olika
handlingsalternativ for att kunna mota de dtaganden som stélls pa Vistfastigheter som
fastighetségare i och med omkringliggande projekt.

Vistfastigheter fick under 2022 fragan frén intilliggande fastighetségare Jernhusen om
Vistra Gotalandsregionen var intresserade av att silja Nils Ericson Terminalen till dem
for att underlitta den kommande stadsutvecklingen 1 och med ataganden for de
omkringliggande projekten.

Déavarande Faststighetsndamndens presidie (nuvarande styrelsen for fastighet, stod och
service) beslutade pd mote den 2022-10-20 att fastigheten ej ska sdljas utan finnas kvar i
Vistfastigheters fastighetsbestand. Detta 1 samrad med Visttrafik. Med andra ord var
handlingsalternativet avyttring fran behovsanalysen 2022 ej aktuellt. Presidiet beslutade
aven att det handlingsalternativ som avsag ett nollalternativ, det vill sdga att inte gora
nagot alls byggnadsmaissigt, inte heller var ett alternativ. Detta pa grund av fastighetens
funktion och placering i det nuvarande och framtida centralenomradet i direkt
anslutning till de nya kvarteren.

Det handlingsalternativ som kvarstar frdn behovsanalysen &r att investera 1 fastigheten
for att fortsatt kunna tillgodose god resenirsservice och ta en aktiv roll i den
stadsutveckling som sker i centralenomradet mot ett hallbart och konkurrenskraftigt
sambhdlle. Detta ocksé for att kunna mota upp Vistfastigheters ataganden i de nya
detaljplanerna.

-m L}
VASTTRAHKWVA_STRA
~EN DEL AV v GOTALANDSREGIONEN

3(6)



Effektmal

Byggnadstekniskt 6nskas, fran samtliga fastighetsdgare i omradet, en s6mlos
resendrsupplevelse 1 6vergang mellan fastigheterna for att skapa en kinsla hos besdkare
att de ar pa en och samma plats for kollektivtrafik.

Atgirder syftar till att skapa forutsittningar for att de vergripande mélen for
Vistsvenska paketet uppnas samt utoka tillgdngligheten av resenérsservice och forbittra
flodena.

Vistlanken finns med 1 Trafikverkets nationella plan for transportsystemet och &r ocksa
en visentlig del av Vistsvenska paketet. Malen 1 Véstsvenska paketets utgors av fem
overgripande mal samt atta effektmal.

Ett av effektmélen &r ”En mer attraktiv kollektivtrafik med 6kad kapacitet”. For att
uppna maélet krdvs en lang rad faktorer som samspelar och paverkar 1 ritt riktning.

En av de faktorer som finns utpekat i Vistsvenska paketet &r att “Kvaliteten 1
resendrsmiljon ska 6ka”. Utformningen av resendrsmiljon dr en viktig faktor for att
kollektivtrafiken ska upplevas som ett bra alternativ till bilresan. Det 4r resendrens
totala upplevelse som ska optimeras och det finns en ldng rad delfaktorer som maste
beaktas. Resendrsmiljon ska uppfattas som trygg, siker, tydlig, komfortabel, etc. inte
minst 1 bytespunkterna for att gora hela resan attraktiv for alla.

Beskrivning av objektet
Overgripande

Pé grund av ett dkat flode av resenérer och besdkare behdver de befintliga entréerna
mot Nordstan och spdromradet byggas om.

Nir Nils Ericson terminalen byggdes lag entrén mot Nordstan pa en 0ppen torgyta, vl
synlig fran Nils Ericsonsplatsen. Nir Centralhuset byggdes 2003 stdngdes den 6ppna
torgytan igen och entrén ligger i dagsldget langst in i en langre korridor med en
utskjutande mork glasvolym som upplevs som en tédt vigg. Korridoren dr nédstan 30
meter l&ng och bestar av tita, hga viggar pa bada sidor. Korridorsbredden gér frén 9
meter 1 bérjan av korridoren till en 1,5 meter bred dorréppning 1 passagen in mot
byggnaden.

Forslag till 16sning

Med anledning av ovan breddas entréerna for att kunna mojliggora ett storre flode da de
redan med nuvarande flode ar for tranga.

Entréerna utdkas i volym bade pé hojd och bredd, till ca 4 meter i h6jd och 2,4 meter i
bredd. Med denna 16sning blir passagen betydligt mindre trdng, skapar ocksé ett storre
ljusinslépp och upplevs betydligt mer vilkommande.

Den utkragande morka volymen av glas i passagen mot Nordstan tas bort och lokalen
omarbetas till kommersiell lokal. Med anledning av skapandet av en ny kommersiell
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lokal i huvudentréomradet, kdnns platsen vdl omhindertagen, vilkomnande och trygg
for resendrer och besokare. For att skapa en tydlig och karaktiriserande entré laggs tva
utkragande skdrmtak till, med en gestaltning som samspelar med byggnaden i 6vrigt. De
redovisade skdrmtaken stricker sig ndgot dver fastighetsgrins, vilket behover studeras
vidare och beaktas i ndsta projektskede.

OVERVAGANDEN

En anledning till att bryta ut entréerna 1 séder till ett eget projekt beror pa vikten av att
genomfora detta innan Vistlanken &r klar och Station Centralen dppnar. Redan idag ar
det en trang passage, och med Vistldnken och Station Centralen kommer flodena 6ka
markant. Konsekvenserna av en avstdngning av entréerna, under byggskede, blir mycket
hogre efter Véstlanken 6ppnat, bade 1 form av paverkan pa resendren samt kostnad och
tid att utfora atgarden.

Preliminér tid for produktion: Kvartal 3 2025 — kvartal 4 2025
Preliminir tid for fardigstillande: Kvartal 12026

FINANSIERING OCH RESURSKONSEKVENSER

Forutom traditionella kalkyler har dven en kvalitetssdkring infor inriktningsbeslut skett,
2024-09-05, genom kalkylgenomgéng enligt VGR:s riktlinje for kostnadsstyrning i
projekt. De storsta osdkerheterna ér:

e Marknad

e Produktion

e Mingdosdkerheter i grundkalkyl

En handlingsplan for att hantera dessa osékerheter har tagits fram.

Investeringsutgifter

e Prelimindr investeringskostnad for VGRs investering,
kostnadsldage 2024/09: 8,7 mnkr.

Driftekonomiska konsekvenser — Vasttrafiks hyreskostnader

Agarstyrda fastighetsinvesteringar for kollektivtrafikfastigheter ska bekostas helt genom
sjdlvkostnadshyra och medfor ddrmed en hyreskostnad for berérd hyresgist, enligt
Riktlinje for internhyra inom Vistra Gotalandsregionens kollektivtrafikfastigheter.

e Avskrivningsperiod: 15 ér

e Avtalstid: 15 ar

e Prelimindr hyra/ar: 650 000 kr
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Projektet har for avsikt att ansoka om statlig medfinansiering for atgarden under 2025,
vilket kan minska hyreskostnaden.

//

BILAGOR SOM INGAR | BESLUTSUNDERLAGET

e Forstudie Nils Ericson terminalen, Ombyggnation av sddra entréer samt
anpassning lokal vid huvuddentrén dat 2024-09-12, Dnr SFSS 2024-01261.
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1. Sammanfattning av forslaget

Vastra Gotalandsregionen (VGR) behover investera i fastigheten Nils
Ericson terminalen genom flera olika ombyggnader. Detta ar for att klara av
befintliga tranga passager i soder, forandrade flodesvolymer i samband med
vastlankens oppnande. Nils Ericson terminalen ska atermonteras efter varit
tillfalligt nedmonterad for Vastlankens utbyggnad samt att terminalen
kommer paverkas av att grannfastighetsagaren Jernhusen kommer bygga
direkt i fasadliv.

Dem olika projekten fordelas:

- Ombyggnad av sédra entreer samt anpassning lokal vid
huvudentrén (42161).

- Ateruppbyggnad av Nils Ericson terminalen och sammanbyggnad
med Nya Station Centralen (42153) se kap 3.5.

- Sammanbyggnad med nya Jubileumshallen i Centralstaden (projekt
42042) se kap 3.6.

Denna forstudie beror Ombyggnad av sodra entreer samt anpassning
lokal vid huvudentrén.

Pa grund av det okade flodet byggs de befintliga entréerna mot Nordstan
och sparomradet om. Nar Nils Ericson terminalen byggdes 1ag entrén mot
Nordstan pa en 6ppen torgyta, vil synlig fran Nils Ericsonsplatsen. Nar
Centralhuset byggdes 2003 stingdes den 6ppna torgytan igen och entrén
ligger i dagslaget langst in i en langre korridor som upplevs tat mellan hoga
vaggar.

Entréerna utokas i volym och kapacitet, bade pa hojd, bredd och en ny
kommersiell butik skapas vilket leder till att platsen blir vil
omhindertagen, vilkomnande och trygg for resenirer och besokare.
Ombyggnationen ar ett inledande steg for att skapa beredskapen som
behovs for att omhanderta de floden som kommer omledas vid vidare
byggnation.

Vistfastigheter behover planera entreprenaden tillsammans med
grannfastighetsagaren Jernhusen for att tillfalligt leda om resenarer for att
na kollektivtrafiken. Fardigstédllandet planeras till 2026.

Fastighetsinvesteringsbeloppet ar preliminart bedomt till cirka 8 700 ooo
kronor.



Vastfastigheter Bygg & Foérvaltning & Vasttrafik AB Sida 7

2. Regionovergripande
utgdngspunkter

2.1. Medverkan till nya detaljplaner i
centralenomradet

2.1.1. Vastlanken - Nya Station Centralen

2019 overgick Vasttrafiks fastighetsbestand till Vastfastigheter. I och med
verksamhetsovergangen overtog Vistfastigheter ocksa den dialog med
Goteborgs Stad och Trafikverket angdende byggnation av Vastlankens Nya
Station Centralen med den sa kallade mittuppgangen vid Nils Ericson
terminalens norra gavel. Initialt var det Vastra Gotalandsregionen och
Vasttrafik, senare Vastfastigheter som hade byggratten. Ritten overlats till
Higab som i sin tur 6verlat ratten till nuvarande byggherre Jernhusen.

Detaljplanen Vistldnken — Station Centralen diarienummer BN0636/11
vann laga kraft 2021-01-07. Goteborgs Stad sammanfattar detaljplanen pa
foljande vis:

Laget for en ny pendeltagstunnel med stationer under Goteborg ar fastlagd
sedan tidigare. 100 000 boende och 130 000 arbetande kommer att fa
gang- och cykelavstand till pendeltag inom centrala Goteborg. Vid
Centralstationens norra del planeras for en ny station for Vastlanken. Detta
omrade ar ocksa en sjalvklar punkt for stadsutveckling. Stadsutvecklingen
bygger pé att platsen ar en regional knutpunkt med goda forutsattningar for
handel, kontor, métesplatser for kultur samt torg och mindre parker.

2.1.2. Centralomradet — Verksamheter, handel och
bostader norr om centralstationen

Parallellt har arbetet pagatt med ytterligare en ny detaljplan, denna dster
om Nils Ericson terminalens 6stra gavel. Aven denna detaljplan har
Jernhusen som byggherre.

I denna detaljplan ingar den sa kallade Jubileumshallen som kommer ligga
parallellt med Nils Ericson terminalen. Ur Kvalitets- och
gestaltningsprogram, Norr om centralstationen, Version 2.0. 2020-02,
diarienummer 0604/13: "Motet maste ske med omsorg, respekt och
vardighet som inte forvanskar terminalens estetik. Terminalens
servicefunktioner kan med fordel utvecklas mot Jubileumshallen”.
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Centralomradet — Verksamheter, handel och bostdder norr om
centralstationen diarienummer BN0604/13 sammanfattas:

Byggnadsnamnden har gett Goteborgs stads stadsbyggnadsforvaltning i
uppdrag att ta fram en ny detaljplan for verksamheter, handel, bostader
med mera norr om centralstationen. Planomradet ar cirka 20 000
kvadratmeter stort. Omradet avgransas av Nils Ericson terminalen i véster,
i soder av befintlig bangard, i 6ster av uppstillningssparen for pendeltag
och i norr av gransen for detaljplan for vastlankens station centralen.
Planens syfte ar att mojliggora for exploatoren att expandera inom sitt
omrade och samtidigt 6ka samverkan mellan akademi, naringsliv och
ovriga staden.

Detaljplanen antogs 2021-04-22 men var sedan 6verklagad till Mark- och
Miljodomstolen respektive Mark- och Miljooverdomstolen fram till 2024-
04-30 da Mark- och Miljooverdomstolen avslog 6verklagandena och
faststillde antagandebeslutet av detaljplanen.

2.1.3. Kvalitets- och gestaltningsprogram

Vistfastigheter har medverkat till Kvalitets- och gestaltningsprogram,
Norr om centralstationen, Version 2.0. 2020-02, diarienummer 0604/13.
Kvalitets- och gestaltningsprogrammet ar upprattat som en del av
detaljplanen for Centralomrddet — Verksamheter, handel och bostdder
norr om centralstationen diarienummer BN0604/13 och anger riktlinjer
for omradets utformning. Programmet beskriver riktlinjer och
gestaltningsprinciper som bedéms var viktiga for att bebyggelsen och
platserna ska gestaltas vil och uppna efterstravade kvaliteter.

Den nya bebyggelsen i centralenomrédet ar ett viktigt tillskott till Goteborgs
stadskidrna. Det nya omréadet behover pa ett naturligt sdtt samspela med
den befintliga bebyggelsen. Kvalitetsprogrammet ger riktlinjer for vilka
parametrar som ar viktiga for att bebyggelsen och miljéerna norr om
centralen ska upplevas som en naturlig fortsattning pa centrum.

I centralenomrédet har Posthuset, Centralstationen och Nils Ericson
terminalen pekats ut som sirskilda byggnader som ar viktiga att forhéalla sig
till. Forutom att hantera den nya bebyggelsens karaktar pekar programmet
dven pé viktiga kvaliteter att bevaka vid utformningen av det offentliga
rummet.
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2.1.4. Avsiktsforklaring

2017 tecknade Vasttrafik, i egenskap av davarande fastighetsiagare, en
avsiktsforklaring tillsammans med Jernhusen. Denna med syfte att skapa
goda forutsattningar for samarbete avseende:

e En forutsigbar och effektiv samverkansprocess med effektivt bruk
av resurser
e En hogkvalitativ och somlos resenarsmiljo gynnsam for bada parter

Avsiktsforklaringen omfattar ockséa att parterna gemensamt skall identifiera
och samverka kring utveckling av affarskoncept for Nils Ericson terminalen
och Jubileumshallen, som gynnar saval helhetsupplevelse som service for
kunderna inom Nils Ericson terminalen och Goteborgs centralstation.

2.1.5 Samverkansavtal

2024 juli tecknades ett samverkansavtal mellan VGR, Visttrafik och
Jernhusen med syftet att:

e mojliggora en hogkvalitativ och somlos resenarsmiljo, gynnsam for
resenarerna

e Sikra, tydliga och trygga personfloden, inklusive utrymningsvagar
och passager

o fokus pd att sikerstilla en hog grad av orienterbarhet for resenirer i
utformning av strék, skyltning och nyttjande av allménna ytor.

2.2. Beslut om att investera i fastigheten

2.2.1. Avveckling ej aktuellt

Under 2022 utforde Viastfastigheter en statusbedomning av fastigheten.
Samtidigt gjordes en behovsanalys avseende Vistfastigheters och den
storsta hyresgistens, Vasttrafiks, kommande lokalbehov i fastigheten.
Handlingen landade i ett antal olika handlingsalternativ for att kunna méta
de ataganden som stills pa Vastfastigheter som fastighetsidgare i och med
2.1.1.,, 2.1.2 och 2.1.3.

Vistfastigheter fick under 2022 fragan fran intilliggande fastighetsdgare
Jernhusen om Vistra Gotalandsregionen var intresserade av att silja Nils
Ericson terminalen till dem for att underlatta den kommande
stadsutvecklingen i och med dtaganden bendmnda under 2.1.1., 2.1.2 och
2.1.3.
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Davarande Faststighetsnimndens presidie (nuvarande styrelsen for
fastighet, stod och service) beslutade pd mote den 2022-10-20 att
fastigheten ej ska siljas utan finnas kvar i Vastfastigheters
fastighetsbestédnd. Detta i samrad med Vasttrafik. Med andra ord var
handlingsalternativ avyttring frdn behovsanalysen 2022 ej aktuellt.

2.2.2. Nollalternativ ej aktuelit

Davarande Faststighetsnimndens presidie (nuvarande styrelsen for
fastighet, stod och service) beslutade ocksa pa mote den 2022-10-20 att det
handlingsalternativ som avsag ett nollalternativ, det vill sdga att inte gora
nagot alls byggnadsmassigt, inte heller var ett alternativ. Detta pa grund av
fastighetens funktion och placering i det nuvarande och framtida
centralenomradet i direkt anslutning till de nya kvarteren. Inte heller med
anledning av Vastfastigheters medverkan till och dtagandena i de nya
detaljplanerna.

2.2.3. Investering i fastighet kvarstar

Det handlingsalternativ som kvarstar fran behovsanalysen ar att investera i
fastigheten for att fortsatt kunna tillgodose god reseniarsservice och ta en
aktiv roll i den stadsutveckling som sker i centralenomradet mot ett héllbart
och konkurrenskraftigt samhille. Detta ocksa for att kunna méta upp
Vastfastigheters ataganden i de nya detaljplanerna.

2.3. Regionodvergripande mal, strategier och
planer som ar vasentliga for investeringen

2.3.1. Vision Vdstra Gotaland - Det goda livet

Vistra Gotalandsregionens vision “Det goda livet” pekar ut fem delmal
varav infrastruktur och kommunikation med hog standard ar en av dem (s.

14).

2.3.2. Regional utvecklingsstrategi for Vastra Gotaland
2021-2030

Strategin pekar ut riktningen fram till 2030 och knyter an till visionen "Det
goda livet”, Agenda 2030 och Vistra Gotalandsregionens miljomal 2030.
Strategin pekar ut fyra langsiktiga prioriteringar fram till 2030 varav ett av
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dem ar "Knyta samman Vastra Gotalandsregionen” — for hallbar och
forbattrad tillganglighet” (s. 15).

2.3.3. Policy - Sdakerhet och beredskap i Vastra
Gotalandsregionen

Alla som kommer i kontakt med Vastra Gotalandsregionens olika
verksamheter ska kinna sig trygga, sikra och uppleva tillit och fortroende

(s.1).

2.3.4. Vasttrafiks policy for sakerhet, trygghet och
beredskap

Bygger pa ovan namnda policy under 2.3.3. Visttrafik dr inom Vistra
Gotalandsregionen utpekad som en samhallsviktig verksamhet. Ytterst
syftar arbetet med sidkerhet och beredskap till att kunna uppratthalla
Visttrafiks ansvar inom den nationella beredskapen, sikerstalla kontinuitet
och skapa en robust verksamhet for att férebygga storningar och hindelser
i den dagliga driften (s. 5-6).

2.3.5. Trafikforsorjningsprogram 2021-2025 - Hallbara
resor i Vastra Gotaland

Tre mélomraden finns utpekade varav tva av dessa forstarker behovet av att
investera i Nils Ericson terminalen som ar ett nav i kollektivtrafiken (s. 9).

2.3.6. MAlbild Koll2035 Kollektivtrafikprogram for
stomnatet i Goteborg, Mdlndal och Partille

Handlingsplan 2024 tillsammans med Malbild Koll 2035

beskriver hur kollektivtrafiken skall utvecklas och darmed okar forstaelsen
och behovet av en fastighetsinvestering i Nils Ericson terminalen. Jimfor
aven mot utredningar och investeringar upptagna i Handlingsplan 2020-
2024 for att nd Malbild Koll 2035 samt kommande handlingsplan for aren
2025-2028.

2.3.7. Klimatstrategi — Klimat 2030 Vastra Gotaland stéller
om

Fyra prioriterade fokusomraden ar identifierade varav hallbara transporter
och sunda och klimatsmarta lokaler passar vl in pa planerad
fastighetsinvestering (s. 3).
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2.3.8. Miljo- och klimatstrategi for kollektivtrafiken i
Vastra Gotaland

Strategin uttrycker en hog ambitionsniva for kollektivirafiken som aktor i
overgangen till ett langsiktigt hallbart transportsystem vilket forstarker
behovet av en fastighetsinvestering i Nils Ericson terminalen.

2.3.9. MA&l for social hdllbarhet 2030

Delmal 1.4 Frimja goda levnadsforhéallanden och ett hallbart arbetsliv (s.
13). Som arbetsgivare ska Vastra Gotalandsregionen arbeta for en god och
hilsofrimjande arbetsmiljo for samtliga medarbetare och bidra till ett
héllbart deltagande.

2.3.10. Miljomal 2030 - For Vastra Gotalandsregionens
egna verksamheter

I sin helhet dir fardplan for hallbart resande visar vagen.

2.4. Regeringsbeslut som ar vasentligt for
investeringen

2009 antogs kollektivtrafikprogrammet ”K2020 — Framtidens
kollektivtrafik i Goteborgsomradet” (K2020) av Forbundsstyrelsen vid
Goteborgsregionens kommunalfoérbund. Beslutet togs i egenskap av
projektigare for K2020 i enlighet med den 6verenskommelse som 2006
tecknades mellan de i projektet samverkande parterna Goteborgs Stad, GR,
Vistra Gotalandsregionen, Vasttrafik, Banverket och Vagverket (Banverket
och Vigverket ar numera Trafikverket). Det antagna programmet utgor
darmed en gemensam framtidsbild som underlag for planering och beslut i
respektive organisation.

En sammanstallning av avtalsparternas mal utgor grunden for
samverkansprojektet Vistsvenska paketet som paboérjades 2010.
Vistsvenska paketet innehéller transportslagsovergripande atgarder under
narmare 20 ar och ar ett samarbete mellan Vistra Gotalandsregionen,
Region Halland, Goteborgs Stad, Goteborgsregionens kommunalférbund,
Visttrafik och Trafikverket, som ocksa dr huvudman for paketet. Samtliga
atgarder syftar till att skapa forutsattningar for att de 6vergripande malen
for Vastsvenska paketet uppnas.

Vastlanken finns med i Trafikverkets nationella plan for transportsystemet
och ar ocksd en vasentlig del av Vastsvenska paketet. Mélen i Vistsvenska
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paketets utgors av fem 6vergripande mal samt atta effektmal.

Ett av effektmalen ar "En mer attraktiv kollektivtrafik med 6kad kapacitet”.
For att uppna malet kravs en lang rad faktorer som samspelar och paverkar
i ratt riktning.

En av de faktorer som finns utpekat i Vastsvenska paketet ar att "Kvaliteten
i resendrsmiljon ska 6ka”. Utformningen av resenérsmiljon dr en viktig
faktor for att kollektivtrafiken ska upplevas som ett bra alternativ till
bilresan. Det ar resenérens totala upplevelse som ska optimeras och det
finns en lang rad delfaktorer som maste beaktas. Resenarsmiljon ska
uppfattas som trygg, siker, tydlig, komfortabel, etc. inte minst i
bytespunkterna for att gora hela resan attraktiv for alla.

De atgarder som genomfors i Vastlankens stationer och dess omland har
direkt paverkan pa de gemensamma effektmalen i Vastsvenska Paketet.

2.5. Uppfyllda kriterier for agarstyrda
investeringar

Det kriterium som ar uppfyllt for att atgirden ska ses som en mindre
agarstyrd investering ar foljande:

e Omfattande och ldngsiktigt uppratthallande av befintlig verksamhet

Vistra Gotalandsregionen behover investera i fastigheten genom en
ombyggnation. Detta for att kunna méta upp Vastra Gotalandsregionens
ataganden i de nya detaljplanerna, se p. 2.1. Detta ocksa for att fortsatt
kunna tillgodose god resenirsservice och ta en aktiv roll i den
stadsutveckling som sker i centralenomradet mot ett hallbart och
konkurrenskraftigt samhalle.

Byggnadstekniskt onskas, fran samtliga fastighetsagare i omradet, en
somlos resendrsupplevelse i 6vergang mellan fastigheterna for att skapa en
kansla hos besokare att de dr pa en och samma plats for kollektivtrafik.
Utgangspunkten for utveckling av Nils Ericson terminalen ska vara att
vidmakthélla och utveckla de kvalitéer byggnaden innehar utifran behov av
utveckling. Byggnaden ar en av Goteborgs mest prisbelonta med bland
annat ett Kasper Salin pris.

Summerat behover Nils Ericson terminalen byggas om for att fastigheten
aven i fortsattningen ska vara en lamplig och anpassad lokal for
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kollektivtrafikverksamhet i forhallande till den stadsutveckling som sker i
centralenomradet.

2.6. Uppdraget fran regionstyrelsen

Regionstyrelsen forvintas fatta beslut kring investeringsplanen for 2025 i
oktober. DA tas beslut om styrelsen for fastighet, stod och service i
samverkan med Visttrafik AB far paborja forstudie for en ombyggnation av
Nils Ericson terminalen. Denna forstudie for "Ombyggnad av sédra
entréer samt anpassning lokal vid huvudentrén (42161)” ar dock
genomford dnda, med anledning av den bradskande tidsplanen.

3. Forutsattningar

3.1. Overgripande planeringsférutsiattningar

Omradet i direkt anslutning till Nils Ericson terminalen omfattas
planeringsmaissigt av mycket stor utveckling och nybyggnation. Goteborgs
Stads stadsbyggnadsforvaltning har tillsammans med Jernhusen sedan lang
tid tillbaka drivit planarbete inom omradet.

Byggnadstekniskt onskas, fran samtliga fastighetsagare i omrédet, en
somlos resendrsupplevelse i 6vergang mellan fastigheterna for att skapa en
kansla hos besokare att de ar pa en och samma plats for kollektivtrafik.

Nils Ericson terminalen har idag ett strategiskt lage i staden - en situation
som kommer forstiarkas med ett lage i direkt anslutning till Vastlankens
Nya Station Centralen, det nya centralenomradet med Jubileumshallen
samt befintlig centralstation med flera kompletterande entrémojligheter.
Fortsatt exploatering av centralenomradet och planerad utbyggnad av
stadsdel i Gullbergsvass samt norr om Nordstan kommer att forstarka laget
ytterligare.

Terminalens byggnadsutformning maste anpassas till klara dem befintliga
resenarsfloderna och dem kommande som Vistlidnken f6r med sig med
pendeltagstrafikens nya serviceldge och dar Nils Ericson Terminalen ar en
del av det nav som sprider 6kade floden Gver storre yta till malpunkter
varifran byte till anslutande stadstrafik sker. Dels for att uppratthalla
funktionen att tillhandahalla god resenirsservice men ocksa for att uppfylla
en trygg, tillganglig och hilsoframjande arbetsplats.
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3.2. Vastfastigheters planeringsforutsattningar

3.2.1. Vastfastigheters uppdrag

Vastfastigheter ar en forvaltning inom Vastra Gotalandsregionen och styrs
politiskt av styrelsen for fastighet, stod och service. Inom ansvarsomradet
ingér bland annat att bygga nytt, bygga om och ansvara for driften i kritiska
vardmiljoer, kollektivtrafikmiljoer samt inom kultur- och
utbildningssektorn inom hela Viastra Gotalandsregionen. Uppdraget avser
ocksa att tillgodose Vistra Gotalandsregionens verksamheter med
andamalsenliga lokaler.

3.2.2. Fastigheten Goteborg Gullbergsvass 17:1

Vistfastigheter dger fastigheten Goteborgs Gullbergsvass 17:1 dar Nils
Ericson terminalen dr beldgen. Fastigheten omfattas av cirka 3900
kvadratmeter tomtarea (TA) och byggnaden bestar av tre vaningsplan och
avser totalt cirka 6200 kvadratmeter bruksarea (BRA).

Vistfastigheter arrenderar cirka 6750 kvadratmeter mark av Goteborgs
Stads fastighetskontor som avser bussplan utanfor fastigheten.

For narvarande ar byggnaden fullt uthyrd och Visttrafik hyr merparten av
byggnadens area av Vistfastigheter enligt regionintern hyresmodell. Nils
Ericson terminalen ar den storsta terminalen i Vasttrafiks
trafikeringsomrade.

Fastigheten ar taxerad som specialenhet, kommunikationsbyggnad med

. R\ G oy Wl
Figur 1 Fastighet Goteborg Gullbergsvass 17:1
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3.2.3. Planer

Fastigheten omfattas av detaljplan med aktbeteckning 1480K-1I-4112 med
plannamn Gullbergsvass och Nordstaden, resecentrum Goteborg
(Gullbergsvass 703:6, 703:7 m.fl). Detaljplanen vann laga kraft 1994-08-29.

Fastigheten omfattas delvis av detaljplan med aktbeteckning 1480K-2-5368
med plannamn Detaljplan for Vastlanken station centralen inom stadsdelen
Gullbergsvass i Goteborg. Detaljplanen vann laga kraft 2021-01-07.

Utover detaljplanerna omfattas fastigheten av jarnvagsplan med
aktbeteckning 1480-K-XXI-507 med plannamn Goteborg och Molndal,
Jarnvagsplan for Vastlanken. Jarnviagsplanen vann laga kraft 2017-06-22.

3.3. Mal

3.3.1. Effektmal

Effektmaélet ar att byggnadsteknisk skapa en fungerande och siker
resendrsupplevelse.

3.3.2. Projektmal

Projektmalet ar att i samverkan med Jernhusen bygga om Nils Ericson
terminalen och mojliggora ett fardigstillande till trafikstart av Vastlanken,
december 2026.

3.3.3. Gestaltningsmal

Terminalen ritades av den norska arkitekten Niels Torp och stod fardig ar
1996. Sitt namn har terminalen fatt efter jairnvagsplaneraren Nils Ericson
som drog fram Vastra Stambanan till Goteborg. Byggnaden har genom aren
tilldelats en rad olika arkitektpriser, bland annat Kasper Salin-priset,
Europeiska stalbyggnadspriset och Stenpriset.

Inriktningen i ombyggnationen ska vara att vidmakthélla och utveckla de
kvalitéer byggnaden innehar utifran behov av utveckling. For gestaltningen
har Kvalitets- och gestaltningsprogram, Norr om centralstationen,
Version 2.0. 2020-02, diarienummer 0604,/13 tagits fram tillsammans
med Jernhusen och Goteborgs Stad som beskriver riktlinjer och
gestaltningsprinciper som bedoms var viktiga for att bebyggelsen och
platserna ska gestaltas vil och uppna efterstravade kvaliteter.
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Figur 2 Nuvarande interior gestaltning Nils Ericson terminalen

3.4. Verksamhetens planeringsforutsattningar

Nils Ericson terminalen ar en viktig tyngdpunkt och ett nav i
kollektivtrafiken i Vastra Gotaland. Terminalen har ett referensvarde
avseende antal besokare totalt pa knappt 15 600 i snitt/dag ar 2022 vilket
ar kan jamforas med antal besokare fore pandemin och byggnation av
Vistlanken pa drygt 22 700 i snitt/dag.

Det nya laget for Nya Station Centralen innebir att delar av tagtrafiken
overflyttas fran en sickstation vid den nuvarande centralstationen till en ny
genomgangsstation vid en fullt utbyggd Vastlank, vilket medger en
kapacitetsokning i tdgtrafiken och en omlokalisering till ett nytt serviceldge.

I Mélbild Tag 2035 bedoms det ske en stor total 6kning av tagresor med
overflyttning av resor fran buss. Genomgangsstationen kommer ges en
kapacitet med 14 tagavgangar per timma i vardera riktningen och totalt 28
stycken i bada riktningarna. Detta i jamforelse med 18 stycken avgéngar per
timma som medges i dagens sackstation.

I maxtimmen ar 2035 visar en tidig resenarsprognos att Vasttrafik har 5200
tagresor, fordelat pa dar 1300 har Nya Station Centralen som start och mal
3400 byten mellan tag och sparvagn/buss och 500 byter till andra tag.

Utover tagresendrerna tillkommer kollektivirafikresenarer vid Nils Ericson
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terminalen. I maxtimman ar 2035 har Vasttrafik 2000 resenérer fordelade
dar 900 har Nya Station Centralen som start och mal och 1100 som byter
till tdg och sparvagn/buss.

Sammanslaget med tagresenirer och ovriga kollektivtrafikresenarer vid
Nils Ericson terminalen har Nya Station Centralen 7200 resor i maxtimman
ar 2035. Omriknat motsvarar det 66 000 resor/dygn och 18 miljoner resor
per ar i Nya Station Centralen.

Darutover tillkommer 6vriga kollektivtrafikresor inom centralenomradet
bestaende av Kanaltorget, Drottningtorget, Nordstan och Polhemsplatsen.
Antalet resendrer som forvantas passera uppskattas till 50% av de resande
pa Nya Station Centralen, vilket motsvarar 23 600 resor/dygn.

Vasttrafiks viktigaste uppgift ar att sakerstilla att malen om ett 6kat
resande sker pa kundens villkor genom var utformning av
trafikeringslosningar och resandemiljoer. Nya Station Centralen med Nils
Ericson terminalen kommer dven framdover vara en viktig bytespunkt
varifran bade regionala och stadsnira resor kommer ske. Det som ar viktigt
for den enskilde reseniren, oavsett resenarsgrupp, forsta gangs- eller
vaneresendr ar korta avstand, trygghet, enkelt att hitta, lattorienterat, fa
korsande vigar och vantytor.

3.5. Ateruppbyggnad av Nils Ericson
terminalen och sammanbyggnad med Nya
Station Centralen (projekt 42153)

Del av Nils Ericson terminalen nedmonterades 2019 for att mojliggora
byggnation av Vistldnken och det dr nu dags att ateruppbygga del av
byggnaden infor trafikstart for Nya Station Centralen som ar planerad till
december 2026. Ateruppbyggnaden maste vara utford i samband med
oppnandet. Atgirden finansieras dels via ett avtal kring ateruppbyggnaden
som Vistfastigheter tecknat med Trafikverket 2020, samt dels via
Vistfastigheters verksamhetsstyrda ram for fastighetsinvesteringar.

Nils Ericson terminalen ateruppbyggs fram till den nya fastighetsgransen
mellan Vistfastigheter och Jernhusen. I forslaget ansluter inte Nils Ericson
terminalen direkt i sin fulla sektion mot Nya Station Centralen, utan en
smalare fog av glas lankar de tva byggnaderna samman.
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Interiort bevaras ett enhetligt uttryck for samtliga bussgater, bade befintliga
och aterskapande. Nils Ericson terminalens volym och area aterskapas i
enligt med Vasttrafiks behov for att tillgodose resandebehovet for regionen.

Figur 3 Forslag pa gestaltning av dteruppbyggnad Nils Ericson terminalen och koppling mot Nya
Station Centralen, Sweco Architects

INTERIORPERSPEKTIV MOT BUSSGATER
& GAVEL NYA STATION CENTRALEN

Fondvagg gestaltas i material utifrén Nils
Ericson tarminalens palatt.

Figur 4 Interiérperspektiv mot bussgater och Nya Station Centralen
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3.6 Sammanbyggnad med nya
Jubileumshallen i Centralstaden (projekt
42042)

I samband med att Jubileumshallen skapas i Centralenomradet, mot Nils
Ericson terminalens Ostra gavel, kommer en sammanbyggnad behova ske
mellan byggnaderna. Atgirden ir ett separat investeringsprojekt som sker i
planeringsskedet i samverkan med Jernhusen.

En storre ombyggnation kommer att behova ske for att anpassa byggnaden
mot den nya byggnationen som byggs invid fastighetsgrans. Den ostra
fasaden tas mer eller mindre bort och ersitts med nya kommersiella
lokaler, samt storre 6ppna torgytor for diagonal passage mellan
fastigheterna. Torgytorna ska ocksa kunna fungera som vantytor da de
utformas med bland annat sittbankar.

FRAMTIDA NYTT RESENARSSTRAK | JUBILEUMSHALLEN

IR

Figur 5 Framtida nya resenarsstrak mellan Nils Ericson terminalen och Jubileumshallen,
Sweco Architects

Figur 6 Tidigt framtagen visionsskiss 6ver sammanbyggnaden av Nils Ericson terminalen,
Jubileumshallen (Centralstaden) och Nya Station Centralen, Sweco Architects
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4. Forslag till losning
4.1. Ombyggnation entréer och gangflode

P& grund av ett 0kat flode av resenirer och besokare behdver de befintliga
entréerna mot Nordstan och spdromrédet byggas om.

Nar Nils Ericson terminalen byggdes 1ag entrén mot Nordstan pa en 6ppen
torgyta, vil synlig fran Nils Ericsonsplatsen. Nar Centralhuset byggdes
2003 stangdes den Oppna torgytan igen och entrén ligger i dagslaget langst
in i en langre korridor med en utskjutande mork glasvolym som upplevs
som en tat vagg. Korridoren ar nistan 30 meter 1ang och bestar av tata,
hoga vaggar pa bada sidor. Korridorsbredden gar fran 9 meter i borjan av
korridoren till en 1,5 meter bred dérréppning i passagen in mot byggnaden.

Med anledning av ovan breddas entréerna for att kunna majliggora ett
storre flode da de redan med nuvarande flode ar for tranga.

®

il

Figur 8 Befintlig sektion entréer sdder, Sweco Architects
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PLAN BEFINTLIGT

Twdrflidenain mot NET frin Nordstan praglas av svamalnanda
pasaager dér man gr frin et breddmitt pA 9 BBB mm ned 4l et
pasaagem&tt om 1588mm i skjutdérrapartist.

Figur 9 Befintlig plan entréer séder, Sweco ArchitectsBild

Entréerna utokas i volym bade pa hojd och bredd, till ca 4 meter i h6jd och
2,4 meter i bredd. Med denna 16sning blir passagen betydligt mindre trang,
skapar ocksa ett storre ljusinslapp och upplevs betydligt mer vilkommande.

Den utkragande morka glasvolymen i passagen mot Nordstan tas bort och
lokalen omarbetas till kommersiell lokal. Med anledning av skapandet av en
ny kommersiell lokal i huvudentréomradet, kdnns platsen
valomhéandertagen, vilkomnande och trygg for resendrer och besokaree.
For att skapa en tydlig och karaktariserande entré laggs tva utkragande
skarmtak till, med en gestaltning som samspelar med byggnaden i 6vrigt.
De redovisade skarmtaken striacker sig nagot over fastighetsgrans vilket
behover studeras vidare och beaktas i nista projektskede
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Bild 10: Befintlig entré Nils Ericson terminalen, Sweco Architects

PLANPERSPEKTIV NYTT

ing av befintlig utsti

volym.
Anpassning till publik verksamhat.

iks befintliga lokal Nya entréer braddas, géirs mer
omarbetas for att mijliggéra volumingsa och tydligare.

stt bradare huvudstrak. Det

shkapar ocksd en sikivy frén

Nordstanpassagen in mot

huwdstréket och butikerna.

Bild 11 Nytt forslag sektion, Sweco ArchitectsBild 12: Nytt forslag plan,
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PERSPEKTIV NY ENTRESITUATION MOT NORDSTAN
Bild 12: Nytt forslag entré, Sweco Architects

—

SEKTION NYTT

Bild 13: Nytt forslag sektion, Sweco Architects
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RICSSON TERMINALEN

PERSPEKTIV NY ENTRESITUATION MOT SPAR
Bild 14: Nytt forslag entré vid spar, Sweco Architects

4.3. Tekniska atgarder

4.3.1. Konstruktion

De nya entréerna mot Nordstan och sparomradet anlaggs nya lankplattor
pa grund av férhojda skdrmtak och vindfang. En komplettering behévs av
pélar i oster for ny platta. Den hgjda takvolymen fran 2,4 meter till 4 meter
kraver en anpassning till sekundarfackverk, med komplettering i pelare i
norr och anpassas for ett bevarat vindkryss.

Mer information ges i Konstruktiv byggnadsbeskrivning, Nils Ericson
terminalen, ELU Konsult AB, 2024-03-28.

4.3.1. Tillganglighet

Vistra Gotalandsregionen arbetar for att méanniskor ska kunna utbilda sig,
arbeta, uppsoka vardverksamheter, utéva kultur och vara delaktiga i
samhallet. Det stiller krav pa att regionens utemiljoer, lokaler och
kollektivtrafik ar anvandbara.

Syftet med reglerna om tillganglighet ar att s manga som majligt ska
kunna delta i samhallet pa lika villkor. Den byggda miljon ska kunna
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anvindas béde av personer med full rorlighet och av personer som
anvander till exempel rullstol, rollator eller kipp. Aven personer som har
nedsatt syn, nedsatt horsel eller nedsattning av andra orienteringsforméagor
ska kunna anvianda den byggda miljon pa ett sa tryggt och sjalvstandigt satt
som mojligt.

Sedan januari 2002 har Vistra Gotalandsregionen politiskt faststillda
riktlinjer och standarder for fysisk tillganglighet for personer med olika
funktionsnedsittningar. Dessa avser Vastra Gotalandsregionens fastigheter
och verksamheter, verksamheter med avtal med Vistra Gotalandsregionen
samt upphandlade verksamheter.

Se aven 4.6.3.

4.5.3. Sdakerhet och brand

En riskanalys for byggnaden och framtida utseende har genomforts av
Vistfastigheter och Visttrafik. Nya entréerna skapar forutsiattningar for att
resenarer och besokare snabbt kan 6verblicka in i terminalen och morka
och tranga passager byggs bort. Detta forbattrar forutsattningarna for tidig
upptackt och underlattar for den naturliga bevakningen.

4.5.6. Energi

Precis som for alla resecentrum ar energianvandningen starkt beroende av
antalet personer som passerar fastigheten och som bidrar till forluster
genom entréer och dorrar. Valet av snabba och energieffektiva dorrpassager
ar avgorande och ska beaktas i kommande projektering.

Se aven 4.6.1.

4.5.7. Miljo

De befintliga granitportalerna vid entréerna mot Nordstan och sparomradet
demonteras och planeras for att aterbrukas. Miljosmarta samt hallbara
materialval kommer foresprékas.

Se aven 4.6.1.

4.5.8. El och tele

I samband med ombyggnationen av entréerna mot Nordstan och
sparomradet ersitts belysningen med nya armaturer som ar anpassade
efter den nya gestaltningen och dess nya skarmtak.
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4.6. Overensstimmelse med Vistra
Gotalandsregionens horisontella krav

4.6.1. Miljo, energi och klimat

e Klimatstrategi — Klimat 2030 Vistra Gotaland stdller om

Fyra prioriterade fokusomraden ar identifierade varav hallbara
transporter och sunda och klimatsmarta lokaler passar vil in pa
planerad fastighetsinvestering (s. 3)

e Milj6o- och klimatstrategi for kollektivtrafiken i Vistra Gotaland

Strategin uttrycker en hog ambitionsniva for kollektivtrafiken som
aktor i 6vergangen till ett langsiktigt hallbart transportsystem vilket
forstarker behovet av en fastighetsinvestering i fastigheten

e Mal for social hallbarhet 2030

Delmal 1.4 Framja goda levnadsforhéllanden och ett héllbart
arbetsliv (s. 13). Som arbetsgivare ska Vistra Gotalandsregionen
arbeta for en god och hilsofrimjande arbetsmiljo for samtliga
medarbetare och bidra till ett hallbart deltagande

e Miljomdl 2030 - For Vistra Gotalandsregionens egna
verksamheter

I sin helhet dar fardplan for hallbart resande visar vagen.

Foljande atgirder for att minska miljo-, energi- och klimatpéverkan bor
beaktas och planeras for i kommande program- och
systemhandlingsarbete:

¢ Klimatsmarta materialval
e Aterbruka material fran befintlig byggnad
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4.6.2. Sakerhet och beredskap

e Policy — Sdkerhet och beredskap i Vistra Gotalandsregionen

Alla som kommer i kontakt med Viastra Gotalandsregionens olika
verksamheter ska kanna sig trygga, sakra och uppleva tillit och
fortroende (s. 1)

e Visttrafiks policy for sdikerhet, trygghet och beredskap

Visttrafik 4r inom Vistra Gotalandsregionen utpekad som en
samhallsviktig verksamhet. Ytterst syftar arbetet med sidkerhet och
beredskap till att kunna uppratthalla Visttrafiks ansvar inom den
nationella beredskapen, sdkerstilla kontinuitet och skapa en robust
verksambhet for att forebygga storningar och handelser i den dagliga
driften (s. 5-6)

Kollektivtrafik utgor en samhallsviktig verksamhet och ar av sddan
betydelse att bortfall av, eller svar storning i verksamheten, skulle innebara
stor risk eller fara for befolkningens liv och hilsa, samhéllets funktionalitet
eller samhallets grundlaggande varden.

Vistra Gotalandsregionen har utpekat ett antal regionala verksamheter som
samhillsviktiga och i dessa ingar bade Visttrafik och Vastfastigheter genom
forvaltningen for fastighet, stod och service. For Vasttrafik innebar det
bland annat att kunna uppratthalla prioriterad kollektivtrafik inom
regionen vilket skapar behov av savil sikerhets- som beredskapsfunktioner
pa depaerna.

Foljande atgarder for att tillgodose siakerhet- och beredskapsmal bor
beaktas och planeras for i kommande program- och
systemhandlingsarbete:

e Nya kommersiella lokaler och toaletter utformas sa publikt som
mojligt dar dolda horn ej finns
e Lokalhyreskontrakt medger ej folierade viaggar
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4.6.3. Fysisk tillgdanglighet

e Riktlinjer och standarder for fysisk tillgdnglighet — tillgdngliga och
anvdndbara miljoer version 3.2. 2023

e Regionalt trafikforsorjningsprogram

e Strategi for kollektivtrafik pé jiamlika villkor — med utgangspunkt i
de sju diskrimineringsgrunderna

Tillganglighet ar grundlaggande for demokratin och innebar att alla
manniskor ska ha mojlighet att rora sig fritt och delta i samhaéllet. Det ar
avgorande att vara lyhord for alla besokares behov. Sarskilt for barn, dldre
och personer med funktionsnedsattningar inom kollektivtrafiken. Mélet ar
att skapa en miljo dar alla, oavsett alder eller funktionsférméaga, har
likvardiga mojligheter.

Nils Ericson terminalen ar en central knutpunkt for Vastra
Gotalandsregionens kollektivirafik. Det ar en strategisk och viktig plats dar
manga resendrer borjar och avslutar sina resor eller byter fardmedel.
Darfor ar det viktigt att striva efter smidiga, sdkra och trygga byten. Den
service som erbjuds i terminalen ska vara jamlik och tillganglig for alla
besokare.

4.7. Nyttor som skapas med investeringen

Resenirsflodena forbattras avsevart via 6ppningen mellan Nils Ericson
terminalen och Nordstan och ut mot sparomrade.

Okad trygghet i omradet skapas for anstillda och resenirer d4 dolda hérn
och vinklar byggs bort.

Okad social hallbarhet skapas for anstillda och resenirer i och med stora
floden av méanniskor.

Attraktiviteten for kommersiell lokal vid huvudentrén 6kar da lokal blir mer
publik. Okad attraktivitet hos foretagare for inhyrning leder med
sannolikhet till hogre omsattning an i dagslaget och dirmed hogre
omsattningshyra, det vill saga intakt for Vastfastigheter.
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5. Tidplan och fortsatta atgarder

Preliminar tidplan:

Behovsanalys:

Ansokan om utredningsbeslut:
Forstudie:

Kalkyl

Ansokan om inriktningsbeslut:
Godkant inriktningsbeslut:
Program- och systemhandling:
Osidkerhetsanalys:

Ansokan om genomforandebeslut:

Godkiant genomforandebeslut:
Upphandling, bygglov:
Produktion:

Fardigstéllande:

Kvartal 1 2022 — kvartal 1 2023
Kvartal 1 2024

Kvartal 2 2023 — kvartal 3 2024
Kvartal 3 2024

Kvartal 4 2024

Kvartal 1 2025

Kvartal 1 2025 — kvartal 2 2025
Kvartal 2 2025

Kvartal 3 2025

Kvartal 3 2025

Kvartal 4 2025

Kvartal 1 2026 — kvartal 3 2026
Kvartal 3 2026

Sida 30
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6. Forslagets ekonomiska
konsekvenser

6.1. Investeringsutgifter

Preliminar investeringsutgift i kostnadsldage (2024-09) ar totalt bedomd till
8 700 000 kronor fordelat pa foljande poster:

Fastighetsinvestering: 8 700 000 kronor

6.2. Kalkyl

Forutom traditionella kalkyler har dven en kvalitetssakring infor
inriktningsbeslut skett, 2024-09-05, genom kalkylgenomgéang enligt VGR:s
riktlinje for kostnadsstyrning i projekt.

De storsta osdkerheterna ar:
e Marknad

e Produktion

e Maingdosakerheter i grundkalkyl

En handlingsplan for att hantera dessa osédkerheter har tagits fram.

Den slutkostnad som med 50% sannolikhet kommer att underskridas ar
8 700 00 kr.

For projektet foreslas en budget for fastighetsinvesteringen

om 8 700 00 kr.

6.3. Fastighetsinvestering

Investeringsbeloppet uppskattas till cirka 8 700 000 kronor i kostnadslage
2024 september.

Avskrivningstiden ar preliminart bedomd till: 15 &r.

Uppskattad utbetalningsplan férdelat per ar:
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Ar Investeringsutgift (kr)
2025 1400 000

2026 7200 000

2027 100 000

Summa 8 700 000

6.5. Driftekonomiska konsekvenser - hyra

Agarstyrda fastighetsinvesteringar for kollektivtrafikfastigheter ska
bekostas helt genom sjalvkostnadshyra och medfor darmed en
hyreskostnad for berord hyresgast, enligt Riktlinje for internhyra inom
Viistra Gotalandsregionens kollektivtrafikfastigheter.

Preliminar hyra/ar: 650 000 kronor

Avskrivningstid: 15 ar

6.6. Driftekonomiska konsekvenser -
finansiering

Visttrafik arbetar med langsiktiga strategier och planer for att sakerstélla
att satsningar och utveckling ligger i linje med de ambitioner som finns med
kollektivtrafiken i Vastra Gotaland. De stora kostnaderna i dessa
utvecklingsplaner ar ofta kopplade till ny trafik, 6kad kvalitet samt till
exempel utbyggd infrastruktur.

Malbilder och vad inriktningen ska vara for kollektivtrafiken i stort
sammanstalls i Trafikforsorjningsprogram 2021-2025 — Hdllbara resor i
Viistra Gotaland, dar ocksa en 6versiktlig ekonomisk utblick till och med
2035 tas fram for att redovisa de 6kade behov av driftsbidrag som bedoms
for den ambition med kollektivtrafiken som beslutas i programmet. Denna
ekonomiska bedomning gors pa ett oversiktligt satt 6ver kostnadsutveckling
inklusive kostnadseffekten for de investeringar som blir f6ljden av de
strategiska mélbilderna. I den ekonomiska utblicken bedoms ocksa
resandeutveckling samt utvecklingen for biljettintdkter som i sin tur ocksa
paverkar behovet av okat driftsbidrag.

Driftskostnaden for fastighetsinvesteringen bedoms dessutom kunna
hanteras inom Vasttrafiks lopande prioritering om de ekonomiska
forutsattningarna avviker fran det som bedomts i
Trafikforsorjningsprogram 2021-2025 — Hallbara resor i Vistra
Gotaland.
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6.7. Ovrigt

Nedlagda kostnader for forstudie: o kronor. Forstudien har finansieras i
projekt 42153.

Uppskattad kostnad for program- och systemhandling: 1 400 000 kronor

7. Risker och riskhantering

7.1. Risker i VGR:s planeringsforutsattningar

Ifall beslutet om investering inte ges med det ekonomiska utrymme som
matchar angiven budget for fastighetsinvesteringen s kommer projektet
behova justeras.

Vid justering finns det en stor risk att effekt- och projektmal inte uppnas.

7.2. Risker i tidsmassiga forutsattningar

Det finns en risk att Vistfastigheters och Jernhusens tidplaner for
produktion kommer kunna ske samtidigt av olika parametrar, till exempel
beslutsprocessen internt Vistra Gotalandsregionen.

Sker produktionerna samtidigt finns risk att paverka kollektivtrafikens
resande for valdigt begransad framkomlighet. Storande moment kommer
péga lange pa den storsta anlaggningen i Vasttrafiks trafikeringsomrade.

For att dampa risken behover tidplanerna granskas ytterligare och
kommande projektmoment behover halla tidplan.

7.3. Risker samverkande forutsattningar

Vistfastigheters samverkan med bade Visttrafik, Jernhusen och Goteborgs
stad kommer fortsatt, under hela projektets livsldngd, spela en stor roll i
projektets produktionsplanering samt produktionsskedet da resenirer levs
om till grannfastigheten.

7.4. Risker i niva pa handlingar

Handlingarna som tas fram av projektorer i denna utredning ar pa
forstudieniva. Ytterligare detaljnivd kommer att studeras i kommande
projektskeden. Detta kan medfora kostnadsdrivande justeringar.
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Risken kommer inte kunna tas bort helt. En kostnad for 6kade nivaer pa
handlingar beh6ver dock vara medberzknad i kalkylen.

7.5. Risker i produktionsplanering

Att utfora kapitel 4 under pagaende kollektivtrafikverksamhet kommer vara
ett stort storningsmoment for bade resenarer, besokare och personal.

Vastfastigheters samverkan med bade Vasttrafik, Jernhusen och Goteborgs
stad kommer fortsatt, under hela projektets livslangd, spela en stor roll for
projektets framdrift.

7.6. Risker i legala forutsattningar

Om de olika kommande byggloven 6verklagas kan det leda till att
genomforandeplaneringen och genomférandet av investeringen forsvaras
och forsenas. For att minimera risken kommer Vistfastigheter fora en
dialog med Goteborgs stad och Jernhusen om bygglovshandlingarna.
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8. Handlingsalternativ

8.1. Utbyggnad av entré mot Nordstan

En utbyggd entré mot Nordstan for att bygga bort utomhuskorridoren och
pa sa vis flytta ut entrén till Nils Ericsonsplatsen har diskuterats men
avslagits dd marken ags av Jernhusen.

8.2. Mindre anpassning av portaler i entréer

Dialog har forts att bevara de befintliga granitportaler vid de olika
entréerna. P4 grund av resenars- och besoksflodet ar granitportalerna
redan idag for sma och de bidrar till kobildning. Med anledning av detta
kommer granitportalerna att demonteras. Graniten planeras for att kunna
aterbrukas.
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9. Organisation och deltagare

Projektgrupp
Fastighetsutvecklare
Fastighetsutvecklare
Projektledare
Arkitekt
Fastighetsforvaltare

Kommersiell fastighetsforvaltare
Sakerhetssamordnare
Samordnare fysisk tillgdnglighet
Teknisk forvaltare bygg

Arkitekt

Styrgrupp
Fastighetsutvecklare
Fastighetsutvecklare
Projektledare
Arkitekt
Fastighetsforvaltare
Enhetschef
Omradeschef
Arkitekt
Avdelningschef

Konsultgrupp
Arkitekt
Arkitekt
Arkitekt
Konstruktor
Kalkylator

Vistfastigheter
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