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Ombyggnation sodra entréer Nils Ericson Terminalen,
genomforandebeslut

FORSLAG TILL BESLUT
Med anledning av nedanstaende foreslas styrelsen besluta
att godkinna genomforandeplaneringen enligt Systemrapport 2025-08-26,

att godkénna preliminér hyreskostnad om 653 tkr/ér, baserat pd mindre dgarstyrd
investering om 11,8 mnkr enligt bilaga: Systemrapport 2025-08-26, samt

att forsla till regionstyrelsen att besluta om genomforandet av ombyggnation av
sOdra entréer samt anpassning lokal vid huvudentrén, Nils Ericson Terminalen
1 enlighet med bilaga: Systemrapport 2025-08-26.

Skovde dag som ovan

Lars Backstrom Camilla Holtet
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SAMMANFATTNING

Vistra Gotalandsregionen behover investera i1 fastigheten Nils Ericson Terminalen
genom flera olika ombyggnader. Detta &r for att klara av befintliga trdnga passager i
soder, fordndrade flodesvolymer i samband med Vistldnkens 6ppnande, dtermontering
av tillfalligt rivna delar samt nya byggnationer hos grannfastighetsdgaren Jernhusen.

Vistra Gotalandsregionens projekt fordelas:

e Ombyggnad av sddra entréer samt anpassning lokal vid huvuddentrén

e Ateruppbyggnad av Nils Ericson Terminalen och sammanbyggnad med Nya
Station Centralen.

e Sammanbyggnad med nya Jubileumshallen i Centralstaden

Detta beslut och genomférandeplaneringen berér Ombyggnad av sédra entréer samt
anpassning lokal vid huvudentrén.

Pé grund av ett dkat flode av resendrer och besokare behdver de befintliga entréerna
mot Nordstan och spdromradet byggas om.

Entréerna utdkas i volym och kapacitet, bade pa hojd, bredd och en ny kommersiell
lokal skapas vilket tillsammans leder till att platsen blir vdl omhéndertagen,
vialkomnande och trygg for resendrer och besokare.

Vistra Gotalandsregionen behdver planera entreprenaden tillsammans med
grannfastighetsdgaren Jernhusen for att tillfalligt leda om resenérer for att nd
kollektivtrafiken. Férdigstdllandet planeras till 2026 infor Vistlinkens dppnade.

BAKGRUND

Omradet 1 direkt anslutning till Nils Ericson terminalen omfattas planeringsmassigt av
mycket stor utveckling och nybyggnation. Goteborgs Stads stadsbyggnadsforvaltning
har tillsammans med Jernhusen sedan lang tid tillbaka drivit planarbete inom omrédet.

Bussterminalen r en viktig tyngdpunkt (nav) i kollektivtrafiken med ett referensvarde
avseende antal besokare totalt pa knappt 15 600 i snitt/dag ar 2022 vilket dr kan
jamforas med antal besdkare fore pandemin och byggnation av Vistlanken pé drygt
22 700 1 snitt/dag.

Terminalen har idag ett strategiskt lége i staden, en situation som kommer forstirkas
med ett lage 1 direkt anslutning till Vastldnkens mittuppgéng, snabba straket och
centralstationen med flera kompletterande entrémdjligheter. Fortsatt exploatering av
Centralstaden, tidigare namn RegionCity, och planerad utbyggnad av stadsdel i
Gullbergsvass kommer att forstarka liaget ytterligare.

Terminalens entréer 1 sdder maste anpassas till de nya forutsattningarna som Véstldnken
for med sig dels for att upprétthalla funktionen att tillhandahalla god resenérsservice,
dels for att uppfylla en trygg, tillgdnglig och hélsofrimjande arbetsmiljé.
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Vistfastigheter fardigstdllde 2024 en forstudie for Nils Ericson Terminalen,
Ombyggnation av sddra entréer samt anpassning lokal vid huvuddentrén, daterad 2024-
09-12. Bedomd projektkostnad 8.7 mnkr (2024 ars kostnadsléage).

Vid styrelsesammantride 17 oktober 2024 godkénde Visttrafiks styrelse att anméla
investeringen ur budgetram for mindre Agarstyrda fastighetsinvesteringar (MAFI) och
godkénna forstudien for ombyggnation av sddra entréer samt anpassning lokal vid
huvudentrén, Nils Ericson Terminalen, samt godkénna preliminédr hyreskostnad om
650 000 kr/ar, baserat pa investeringskalkyl om 8,7 mnkr (Dnr 1-48-24).

Regionstyrelsen beslutade foljande 19 november 2024 (RS 2024-04521);
Regionstyrelsen uppmanar styrelsen for fastighet, stod och service att pdborja
genomforandeplanering for ’Ombyggnation av sddra entréer samt anpassning lokal vid
huvuddentrén pé Nils Ericson terminalen”. Samt, med stdd av delegering fran
regionstyrelsen 2023-04-25 (§81 RS 2022 — 06130), delegera till Vistra
Gotalandsregionens ekonomidirektor att fatta beslut om att paborja planering och
genomfora investeringen.

ARENDEGENOMGANG

Inledning

Under 2025 har Vistfastigheter, 1 dialog med Visttrafik, arbetat fram program- och
systemhandling (bilaga), vilken beskriver sddra entréns utformning inklusive ritningar
och tekniska beskrivningar. Program- och systemhandling &r baserad pa ovan forstudie.

Effektmal

Byggnadstekniskt dnskas, frin samtliga fastighetsigare i omrédet, en somlds resenérs-
upplevelse 1 6vergang mellan fastigheterna for att skapa en kénsla hos besokare att de &r
pa en och samma plats for kollektivtrafik.

Atgirder syftar till att skapa forutsittningar for att de vergripande mélen for
Vistsvenska paketet uppnas samt utoka tillgdngligheten av resenérsservice och forbittra
flodena.

Vistlanken finns med 1 Trafikverkets nationella plan for transportsystemet och ar ocksé
en visentlig del av Vistsvenska paketet. Malen 1 Véstsvenska paketets utgors av fem
overgripande méal samt tta effektmal.

Ett av effektmélen &r ”En mer attraktiv kollektivtrafik med 6kad kapacitet”. For att
uppnd malet krdvs en lang rad faktorer som samspelar och paverkar 1 rétt riktning.

En av de faktorer som finns utpekat i Vistsvenska paketet dr att ”Kvaliteten i
resendrsmiljon ska 6ka”. Utformningen av resendrsmiljon ér en viktig faktor for att
kollektivtrafiken ska upplevas som ett bra alternativ till bilresan. Det 4r resendrens
totala upplevelse som ska optimeras och det finns en ldng rad delfaktorer som maste
beaktas. Resendrsmiljon ska uppfattas som trygg, séker, tydlig, komfortabel, etc inte
minst 1 bytespunkterna for att gora hela resan attraktiv for alla.
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Beskrivning av objektet
Overgripande

Passagen/korsningspunkten dr redan idag en trang sektor vid tdgens ankomst- och
avgangstider. Personflodena kommer forandras da gdngstrék byggs ihop med Nils
Ericson Terminalen vilket kommer generera snabbare floden mellan Vistlanken, Nils
Ericson Terminalen och Goteborgs Centralstation samt knyta ihop stationerna som en
huvudaxel med Drottningtorget.

Pé grund av ett dkat flode av resendrer och besokare behdver de befintliga entréerna
mot Nordstan och sparomradet byggas om.

Nir Nils Ericson Terminalen byggdes 14g sddra entrén mot Nordstan pa en 6ppen
torgyta, vil synlig fran Nils Ericsonsplatsen. Nar Centralhuset byggdes 2003 stingdes
den Oppna torgytan igen och entrén ligger i dagsldget lingst in i en ldngre korridor som
upplevs traingd mellan hoga fasader och ger upplevelsen av en otrygg plats.

Forslag till 1osning

Med anledning av ovan breddas entréerna for att kunna mojliggora ett storre flode da de
redan med nuvarande flode dr for tranga.

Entréerna utdkas 1 volym och fritt passagematt 6kas fran 1,4 meter till 3,6 meter. Med
denna 16sning blir passagen betydligt mindre trdng, skapar ocksa ett storre ljusinslapp
och upplevs betydligt mer vilkommande.

Den utkragande morka volymen av glas i passagen mot Nordstan tas bort och lokalen
omarbetas till kommersiell lokal. Med anledning av skapandet av en ny kommersiell
lokal 1 huvudentréomradet, kdnns platsen vdl omhéndertagen, vilkomnande och trygg
for resendrer och besokare. For att skapa tydlighet och karaktér tillskapas tva nya
portiker som klés i natursten. Tva mindre skdrmtak inklusive skyltar med belysning
bidrar dven till inramningen och underlittar orienteringen till entréerna samt ges en
gestaltning som samspelar med byggnaden 1 dvrigt.

OVERVAGANDEN

En anledning till att bryta ut entréerna 1 séder till ett eget projekt beror pa vikten av att
genomfora detta innan Vistldnken &r klar och Station Centralen dppnar. Redan idag ar
det en trang passage, och med Vistldnken och Station Centralen kommer flodena dka
markant. Konsekvenserna av en avstingning av entréerna, under byggskede, blir mycket
hogre efter Vistlanken 6ppnat, bade 1 form av paverkan pa resendren samt kostnad och
tid att utfora atgarden.

Tider
Prelimindr tid for produktion: Kvartal 1 2026 — kvartal 3 2026
Preliminér tid for fardigstallande: Kvartal 3 2026
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FINANSIERING OCH RESURSKONSEKVENSER

En kvalitetssdkring av investeringens budget infor genomforandebeslut har skett genom
en osdkerhetsanalys enligt succesivprincipen.

Investeringsutgifter

e Preliminir investeringskostnad for VGR:s investering,
kostnadsldge 2025: 11 800 000 kr.

Ansokan om statlig medfinansiering dr godkand 1 beslutssteg 1 och bidrar till netto
motsvarande 3 842 000 kr vilket har beaktats 1 hyresberékningen.
Nettokostnad blir ddrmed 7 998 000 kr

Projektet finns med i Vistra Gotalandsregionens investeringsplan 2026—-2035. Beslutat
belopp 2024 for inriktningsbeslut var 8,7 mnkr.

Driftekonomiska konsekvenser — Vasttrafiks hyreskostnader

Agarstyrda fastighetsinvesteringar for kollektivtrafikfastigheter ska bekostas helt genom
sjdlvkostnadshyra och medfor ddrmed en hyreskostnad for berdrd hyresgést, enligt
Riktlinje for internhyra inom Vistra Gotalandsregionens kollektivtrafikfastigheter.

e Avskrivningsperiod: 15 ér
e Avtalstid: 15 r
e Preliminér hyra/ar: 653 000kr

//

BILAGA

e Systemrapport, VT NET, Ombyggnation av sddra entréer samt anpassning lokal
vid huvuddentrén dat 2025-08-26, Dnr SFSS 2024-01261.
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Systemrapport

Projekt: VT NET Ombyggnation sddra entréer samt
anpassning lokal

Projektnummer: 42161

Diarienummer: SFSS 2024-01261

Datum: 2025-08-26

Y@Y visTrA

V¥ GOTALANDSREGIONEN



Systemrapport VT NET Ombyggnation s6dra entréer samt anpassning av lokal 42161 Sida 1
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Kontaktperson: Moa Holmqvist
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1 Sammanfattning

Nils Ericsson Terminalen (NET) behover anpassas till 6kade floden i samband med
Oppningen och sammankopplingen av Grand Central. For att tillgodose detta behov breddas
de tva sydligaste entréerna, ut mot spar 16 och mot Nordstan-hallplatsen. For att passagen
fran Nordstan till NET ska uppna fullt mgjligt breddmatt demonteras dven glasburspraket

och forutsattningar for uthyrning av en kommersiell lokal tillskapas.
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2 Inledning

Genom att investera i fastigheten uppfylls behovet att fortsatt kunna tillgodose god
resendrsservice och att ta en aktiv roll i den stadsutveckling som sker i Centralenomradet mot
ett hallbart och konkurrenskraftigt samhélle. Ombyggnation av de s6dra entréerna och
anpassningen av intilliggande lokal ar ett av tre pdgiaende projekt pd NET.

I detta investeringsprojekt ingar att bredda passagen fran Nordstan och vidare ut mot
perrongerna tillhorande centralstationen. Lokalen intill den sydvastra entrén forbereds for
att kunna hyras ut for kommersiella indamal. En hyresgistanpassning for den nya
hyresgisten tas inte med i detta projekt men kommer finnas behov av nir hyresavtal vl
tecknas.

2.1 Vision och mal

Vistra Gotalandsregionens vision “Det goda livet” pekar ut fem delmal varav infrastruktur
och kommunikation med hog standard ar en av dem (s. 14).

Maélet med projektet ar att i samverkan med Jernhusen bygga om Nils Ericson Terminalen
och mojliggora ett fardigstillande till trafikstart av Vastlanken, december 2026 for att mota
ett 6kat resenarsflode fran den nya stationsdelen.

Projektets gestaltningsmal ar att i ombyggnationen vidmakthélla och utveckla de kvalitéer
byggnaden innehar utifran behov av utveckling.

3 Bakgrund

I bilaga 1, Gangflodesanalys Nils Ericssonterminalen Terminalen (NET) har man gjort en
fotgangarsimulering for ar 2028 nar Vastlankens station Centralen antas vara i drift for
resenarer.

Nar Vastlanken och Grand Central oppnar kommer det vara mojligt att ga genom NET for att
na exempelvis Drottningtorget och Nordstan. Detta gor att antalet fotgdngare som kommer
anvanda sig av NET kommer 0ka avsevirt jamfort med idag.

Prognosen i bilaga 1 ar att 50 personer ror sig genom NET s sodra del i 6st-vastlig riktning
var 15e minut. I simuleringen antas detta punktvisa flode ankomma var 15:e minut, vilket
resulterar i ett totalt flode om 200 personer per timme.

Utgangspunkten for utvecklingen av Nils Ericson terminalen ska vara att vidmakthalla och
utveckla de kvalitéer byggnaden innehar utifran behov av utveckling eftersom byggnaden ar
en av Goteborgs mest prisbelonta med bland annat ett Kasper Salin pris.
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Behovet av en fastighetsinvestering starks ocksa genom Miljo- och klimatstrategi for
kollektivtrafiken i Vistra Gotaland som uttrycker en hog ambitionsniva for kollektivtrafiken
som aktor i 6vergangen till ett 1angsiktigt héllbart transportsystem.

Regional utvecklingsstrategi for Vastra Gotaland 2021—2030 pekar dven ut flera ldngsiktiga
prioriteringar var av ett av dem ar att "Knyta samman Viastra Gotalandsregionen” — for
héllbar och forbattrad tillganglighet”. Tillgdnglighet dr grundlidggande for demokratin vilket
innebar att alla manniskor ska ha mojlighet att rora sig fritt och delta i samhallet. Det ar
avgorande att vara lyhord for alla besokares behov. Sarskilt for barn, dldre och personer med
funktionsnedsattningar inom kollektivtrafiken. Malet ar att skapa en milj6 dar alla, oavsett
alder eller funktionsformaga, har likvardiga mojligheter.

4 Verksamheten

Visttrafiks viktigaste uppgift ar att sdkerstilla att malen om ett 6kat resande sker pa kundens
villkor genom utformning av trafikeringslosningar och resandemiljoer. Nya Station Centralen
med Nils Ericson Terminalen kommer dven framéver vara en viktig bytespunkt varifran bade
regionala och stadsnira resor kommer ske. Det som ar viktigt for den enskilde resenaren,
oavsett resendrsgrupp, forsta gangs- eller vaneresenar ar korta avstand, trygghet, enkelt att
hitta, lattorienterat, fa korsande vagar och vantytor.

5 Tomt

5.1 Tomtens disposition

Projektet ar beldget i centrala Géteborg med omgivande kollektivtrafik, tdg och bussar.
Ombyggnaden kommer ske inom fastighet GOTEBORG GULLBERGSVASS 17:1. Jernhusens
fastighet GOTEBORG GULLBERGSVASS 17:3 och GOTEBORG GULLBERGSVASS 17:7
kommer ocksa att paverkas vid byggnation av nya lankplattor. Arbetsomradet kommer dven
paverka fastighet GOTEBORG GULLBERGSVASS 703:7.

5.2 Detaljplan

NET ir beldget inom detaljplan for RECECENTRUM GOTEBORG (Gullbergsvass 703:6,
703:7 , fl) inom stadsdelarna Gullbergsvass och Nordstaden i Géteborg (Dnr 1322/91).
Utanfor VGR s fastighetsgrans ar markens bebyggande begransat till klimatskydd med en
hogsta hojd pa 8,0 meter.
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5.3 Mark och landskap

Schakt kommer behova ske for anldggandet av nya lankplattor som dr anpassade till de
bredare entréerna. Befintlig marksten plockas bort och aterbrukas i den mén det dr magjligt.
Om befintliga plattor tar for stor skada vid demontering kommer liknande markplattor att
anlaggas.

5.4 Trafik och planering

Busstrafiken behover under byggnationstid flyttas fran gate 21, dd denna kommer anvindas
som tillfillig entré nir den sydvistra entrén mot Nordstan byggs om. Aven den tillfilliga
héllplatsen som ligger intill Goteborgs stads cykelparkeringar kommer att stingas av. Dialog
med Visttrafik, Jernhusen och G6teborg stad pagéar for att fa till ett sa bra flode som mojligt
samtidigt som plats behover ges for maskiner och material.

6 Byggnad

De tvd sodra entréerna in till Nils Ericson Terminalen breddas for att ta hand om det 6kade
flodet av manniskor i samband med 6ppnandet av Grand Central. For att bredda passagen i
sydvast fran Nordstan-hallplatserna till Nils Ericson Terminalen rivs ocksa den utstickande
glasdelen fran nuvarande trafikledningens lokal pa plan 01 och forbereds for senare
hyresgistanpassningar for kommersiella iandamal. Entréerna forses med skarmtak och en
utokad hojd i vindfdngens fraimre del. Nya lankplattor anpassas till entréernas nya bredd.

6.1 Arkitektur

Projektets slutprodukt dr en ombyggnad om ca 100 kvadratmeter fordelat pa tva entréer och
en anpassning av lokal. I ombyggnaden ingar bland annat byte av glaspartier, nya
skjutdorrar, inviandig- och utvindig belysning samt VVS installationer. Byggnaden ar
monsterskyddad och har vunnit flera priser. Utgdngspunkten for utveckling av Nils Ericson
Terminalen ar darfor att vidmakthalla och utveckla de kvalitéer byggnaden innehar utifran
behovet av utveckling.

De nya entréerna blir ca 5,4 meter breda med ett skjutdorrsparti som ar ca 3,5 meter brett.
Entréerna forses med skarmtak och skyltning enligt Vasttrafiks skyltmanual. De nya glasen
kommer att skapa siktstrackor genom terminalen och ta bort dolda horn.

Med avseende pa materialval och kvalitet pa byggnaden som helhet, foreligger en hog
ambitionsniva. Material, system, utformning och gestaltning ska hélla hog kvalitet och tala
manga ars hart slitage. Materialvalen speglar befintlig konstruktion i stal och glas. Portikerna
klas med naturstensskivor i granit lika befintlig fasad vid glaspartiet.
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Figur 1-Illustration sydvastra entrén
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Figur 2-Illustration syddstra entrén
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6.2 Geoteknik och grundlaggning

Eftersom entréerna breddas och vindfanget flyttas in for att hamna i liv med fasaden kapas
befintlig betongkonstruktion och nya lankplattor anldggs under mark.

6.3 Byggnadskonstruktion

De nya entréerna anpassas till befintlig byggnadskonstruktion. Fundament for
huvudfackverk samt huvudfackverk i viastra entrén behalls. Det nedersta sekundarfackverket
demonteras och ersitts av en 1adprofil i stil. Aven i 6stra entrén behalls primirfackverket.
Vindfangen byggs upp av VKR-profiler med en IPE-profil i bakkant och en lddprofil i
framkant. Skdarmtak fésts i ladprofilerna med en lutning for vattenavrinning,.

it
| o |
: # |
|
|
|
|6
|
- L o
____________ - e |
I A
| iy
| 4
3| *
|
=
=) ]
I
| oA
| Fry
| &
| .-.
|
| &
| &
| A
|} '
|
r
fLs
'y
|E: |
t g b
|

Figur 3 - Sektion nytt vindfang
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Figur 4 - modell av konstruktionen i den véstra entrén

6.4 Brand och sakerhet

Brandkonsult har deltagit i projektet och tagit fram en brandbeskrivning samt kravstallt
beslagning av dorrar for att uppna gillande krav. Entrédorrar ar programmerade sé att de
kan Oppnas dven vid stromavbrott.

6.5 Hallbarhet

Projektet omfattas av kraven i kontrollprogram mindre som har anpassats for innehallet i
detta projekt. Totalentreprenaden kommer under detaljprojektering ta fram en
klimatberikning med méjlighet att foresl mer héllbara materialval. Aterbruksverktyget har
anvants for att identifiera och planera hantering av material som gar att aterbruka.

6.6 Tekniska system

6.6.1 RoOrsystem

Rormaterial och komponenter viljs ur ett LCC-perspektiv dir dven aspekter som undvikande
av heta arbeten och ombyggbarhet beaktas.

Spillvatten- och dagvattensystemet utformas och dimensioneras som sjilvfallssystem.

For de nya riddaggregaten installeras ett nytt rorsystem med shuntgrupp och pump for
variabla floden.
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6.6.2 Brandslackningssystem
Befintligt brandslackningssystem anvands.

6.6.3 Kylsystem

Befintlig kylbaffel med tillhorande ror och ventiler i det utrymme i rum 229 som ska rivas
demonteras.

6.6.4 Varmesystem

De nya entréerna forses med ny golvvarme. Befintliga golvvarmeslingor som hamnar inom
utrymmet for de nya vindfangen bibehélls i den utstrackning som det ar mojligt. Nya
golvviarmeslingor kan kopplas in till befintlig fordelare i killaren.

Befintliga konvektorer vid glasfasad som rivs demonteras och dtermonteras vid ny vagg.

6.6.5 Luftbehandlingssystem

Tva luftridder kommer att placeras i respektive vindfang for att skapa en barriar mellan
uteluft och inneluft. For att uppnéa god effekt kommer ridderna att vara ovanblasande.

Befintlig tilluftsbaffel med kanal, spjill och ljudddmpare i det utrymme i rum 229 som ska
rivas demonteras. Kanal demonteras fram till samlingskanal och proppas. Tilluft
kompletteras med en luftmiangd som motsvarar det luftflode som demonterad baffel bidrog
med till rummet (ca 50 1/s). Befintligt spjall och ljuddampare ateranviandas. Tilluftsdon
integreras i befintlig viagg eller undertak. Nya kanaler forldggs dolt ovan undertak. Luftfloden
ilokalen och omgivande rum injusteras.

6.6.6 El- och telesystem

Befintligt kanalisationssystem kommer att nyttjas dar det 4r mojligt. Ny ledningsdragning
gors i stomme for vindfang. Befintliga elcentraler behalls med tillhérande gruppledningar.
Vid behov kompletteras elcentral med nya gruppsakringar och/eller ny undercentral inom
samma utrymme.

Befintligt kablage till gruppledningar for dorrautomatiker kan behallas. Nya sdkerhetsbrytare
for dorrautomatiker monteras och ansluts till dorrautomatik.

6.6.6.1 Belysnings- och ljussystem
I projektet ingar leverans, uppsittning och inkoppling av armaturer inklusive ljuskillor.
Erforderliga montagetillbehor ingar dven.

Belysning i vindfang utfors av LED-belysning infilld i undertak. For att belysa utrymmet i
den forhojda delen av vindfanget kommer dven en utanpaliggande armatur monteras som
riktas snett upp mot den hogra delen av taket. Plat monteras framfor armatur sett utifran for
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att motverka blandning. Pa skarmtak monteras dven belysta bokstaver for Nils Ericson
Terminalen.

I projektet ingar dven fasadbelysning som ersétter befintliga armaturer ovanfor
glasburspraket.

6.6.7 Styr- och dvervakningssystem

Ledningar till inbrottslarm och passagesystem ska anpassas efter nya vindfang.
Siakerhetssystem i form av passersystem, las och larm utformas i linje med det som finns i
byggnaden.

7 Utrustning

Utrustning som péaverkas av detta projekt ar de trad som Vasttrafik hyr. En option ar att flytta
ett av triden. Tre trid kommer behéva sigas upp av Visttrafik. Aven Visttrafiks
kameraovervakning paverkas. Dialog halls mellan Visttrafik och Vistfastigheter gillande
demontering och atermontering av kameror.

8 Tider

Investeringen bedoms uppga till cirka 11,8 miljoner kronor (mnkr) enligt framtagen kalkyl
daterad 2025-06-17 och projektet forviantas vara genomfort till slutet av kvartal 3, 2026.

Program- och systemhandling;: Kvartal 1 2025 — kvartal 2 2025
Osikerhetsanalys: Kvartal 2 2025
Ansokan om genomférandebeslut: Kvartal 3 2025
Godkant genomforandebeslut: Kvartal 3 2025
Upphandling, bygglov: Kvartal 3 2025
Produktion: Kvartal 1 2026 — kvartal 3 2026
Fardigstillande: Kvartal 3 2026

) Genomforande

9.1 Etapper

Projektet kommer ej att genomforas i etapper.
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9.2 Projektrisker

9.2.1 Risker i VGR s planeringsforutsattningar

Ifall beslutet om investering inte ges med det ekonomiska utrymme som matchar angiven
budget for fastighetsinvesteringen sa kommer projektet behova justeras. Vid justering finns
det en stor risk att effekt- och projektmal inte uppnas.

9.2.2 Risker i tidsmassiga forutsattningar

Det finns en risk att Vastra Gotalandsregionen och Trafikverkets tidplaner for produktion
kommer ske samtidigt. Sker produktionerna samtidigt finns risk att paverka
kollektivtrafikens resande genom valdigt begransad framkomlighet. Storande moment
kommer péaga linge pa den storsta anldggningen i Vasttrafiks trafikeringsomrade. For att
dampa risken behover tidplanerna granskas ytterligare och kommande projektmoment
behover halla tidplan.

9.2.3 Risker i produktionsplanering

Att utfora kapitel 5 och 6 under pagaende kollektivtrafikverksamhet kommer vara ett stort
storningsmoment for bade resenérer, besokare och personal. Vistfastigheter bygg och
forvaltnings samverkan med bade Vasttrafik, Jernhusen och Goteborgs stad kommer fortsatt,
under hela projektets livslangd, spela en stor roll for projektets framdrift.

9.2.4 Risker i legala férutsattningar

Om bygglovet 6verklagas kan det leda till att detaljprojekteringen och genomforandet av
investeringen forsvaras och forsenas. For att minimera risken har Vastra Gétalandsregionen
fort en dialog med Goteborgs stad och Jernhusen om bygglovshandlingarna.

9.2.5 Mangdosakerhet i grundkalkyl

Den storsta projektrisken utifran osakerhetsanalysen som genomforts med en
kalkylgenomgang dr mangderna i grundkalkylen. Det kan komma att krivas mer
detaljprojektering utav totalentreprenoren som upphandlas da omgivande projekt sa som
Jernhusens nya servisledning in till garaget under NET inte ar firdigprojekterad dnnu och
kan skapa dndrade forutsattningar for totalentreprenaden.

Handlingarna som tagits fram av projektorer i denna utredning ar pa systemhandlingsniva.
Ytterligare detaljnivd kommer att studeras i kommande projektskede. Detta kan medfora
kostnadsdrivande justeringar.

Risken kommer inte kunna tas bort helt. En kostnad for utokad detaljprojektering ar dock
medberiaknad i kalkylen.
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10 Kostnadsberakning

Totalkostnaden for projektet ar berdknad till 11 800 000kr. En kvalitetssékring infor
genomforandebeslut har skett genom kalkylgenomgang daterad 2025-06-17 dér osdkerheterna
uppgér till 7% av projektkostnaden.

Nedan redovisas endast de osdkerhetsposter som detekterades under analystillféllet
De storsta osdkerheterna ér:

e Maingdosékerheter 1 grundkalkyl

e Omgivande projekt

Forslag till budget for projektet: 11 800 000 kr.
Kommande intdkt, efter projektets genomforande, i form av hyra uppgar till cirka 652 609 kr pa

arsbasis. Statlig medfinansiering erhalls for projektet om 3 842 005kr.

Kostnadsdrivande delar dar det finns potential att kostnadseffektivisera i nasta skede ar
bland annat totalentreprendrens detaljprojektering. I detta skede ar det viktigt att
Vistfastigheter ar tydliga med sina krav och behov sa att bygghandlingar inte behover arbetas
om.

Vistfastigheter har aktivt forsokt minska ner energikostnaderna i kommande
forvaltningsskede genom val och placering av installationer.

10.1 Kostnadsfordelning

Preliminart investeringsbelopp fordelat per ar:
2025: 1,9 mnkr

2026: 8,1 mnkr

2027: 1,64 mnkr

2028: 0,08 mnkr

2029:

2030:

2031: 0,08 mnkr

10.2 Investeringsplan

Projektet finns med i Vastra Gotalandsregionens investeringsplan 2026-2035. Beslutat
belopp 2024 for inriktningsbeslut var 8,7 mnkr.
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11 Ekonomi

Vistfastigheter har ansokt om statlig medfinansiering fran Regional plan genom
Trafikverket. Den statliga medfinansieringen har godkénts och uppgar till 3 842 005 kr.

Fram till 2025-07-11 har projektet upparbetat cirka 1,3 mnkr. Preliminirt investeringsbelopp
for fastighetsinvesteringen, kostnadslage ar 2025: 11 800 000 kr.

11.1 Verksamhetens effektiviseringar

Ingen effektivisering som paverkar verksamheten ekonomiskt. Projektet kommer att leda till
bittre resenarsfloden.

11.2 Avskrivningar

Projektet skrivs av pa 15 ar.

11.3 Hyra

Hyra ar berdknad till 652 609kr/ ar.

11.4 Hyresbidrag

Ej aktuellt.

11.5 Driftkostnader

Ej aktuellt da det inte tillkommer nagon ny yta i projektet.

11.6 Nyttokalkyl

Har ej genomforts.

12 Fakta

12.1 Ytor

Ingen forandring
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12.2 Nyckeltal

Ej aktuell.
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Styrgrupp Organisation Namn
Ordférande FFSS Rickard Stenqvist
Verksamhetschef VT Carolina Lundberg
Arkitekt VT Peo Johansson
Enhetschef FFSS Fredrik Sundaeus
Enhetschef strategiska projekt FFSS Liza Edman
Omradeschef strategiska projekt FFSS Peter Gustafsson
Projektéagare FFSS Rickard Stenqvist
Projektledare FFSS Moa Holmqvist
Projektgrupp Organisation Namn
Projektigare FFSS Rickard Stenqvist
Projektledare fastighet FFSS Moa Holmgvist
Projektledare verksamhet VT Erik Fischer
Projekteringsledare FFSS Moa Holmqvist
Arkitekt Sweco Bjorn Hylander
Byggnadskonstruktion ELU Lars Bengtsson
Geoteknik ELU Lars Bengtsson
Mark Sweco Bjorn Hylander
VVS Ramboll Anette Pettersson
El, tele, transportsystem Ramboll Tommy Bylund
Brand Briab Tobias Renjo
Miljosamordning FFSS Sara Wester
Energisamordning FFSS Cajsa Lundgren
Informationssamordning ThinkRight Christoffer Pettersson
Byggkalkylator (samordnade CA Johan Axelsson
kalkylator) Consultadministratio

n

13 Aktiva val och beslut tagna i projektet

Forslag fran forstudien har renodlats och skdrmtaken har minskats ner pa grund av att Nils
Ericson Terminalen angransar till Jernhusens fastighet. I processen for framtagande av den
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slutgiltiga utformningen har projektledare tillsammans med fastighetsforvaltare och arkitekt
pa fastighet stod och service varit med.

Behovet av att bredda entréerna paverkar byggnadens energianvindning. Utifran
byggnadens forutsattningar och projektmalet har en 16sning tagits fram for att paverka
energianvandning sa lite som mojligt. Beslut har fattats av projektledare tillsammans med
energistrateg och projektorer. Val av luftridaer har gjorts efter utformning med en stor
entréoppning.

14 Fragor att hantera i kommande skeden

Eftersom Nils Ericsson Terminalen vunnit flertal priser for sin utformning ar det viktigt att
materialval tar hansyn till detta och att representanter fran fastighet stod och service ar med i
detaljprojekteringen och granskar samt godkanner bygghandlingarna.

15

Framtagna handlingar

Nr Dokument Datum

1 Systemrapport (huvuddokument)

3 Beskrivningar

3.1 Rambeskrivning El och Telesystem 2025-06-23

3.2 Armaturforteckning 2025-06-23

3.3 Rambeskrivning VVS 2025-06-23

3.4 Rambeskrivning styr- och reglersystem 2025-06-23

3.5 Brandskyddsbeskrivning 2025-07-04

3.6 Miljo kontrollplan -

3.7 Materialhanteringsplan 2025-07-08

4 Ritningar

4.1 Ritningar enligt ritningsforteckning Arkitekt 2025-06-23

4.2 Ritningar enligt ritningsforteckning Konstruktion 2025-06-23

4.3 Ritningar enligt ritningsforteckning VVS 2025-06-23

4.4 Ritningar enligt ritningsforteckning El 2025-06-23

4.5 BIM-modell

5 Kalkylrapport

5.1 Grundkalkyl 2025-06-17

7 Projektrisker

7.1 Riskidentifiering -

8 Arbetsmiljoplan

8.1 Underlag for APD-plan 2025-06-24
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Nr Dokument Datum
8.2 Arbetsmiljoplan 2025-01-17
16 Styrande projektdokument

Styrande projektdokument Datum
TEKN-01114-v.2.0 El- och telesystem - Huvuddokument. 2024-03-12
TEKN-00837 CAD/BIM Huvuddokument 2025-04-16
TEKN-13431 CAD/BIM AutoCAD 2025-04-09
TEKN-13432 CAD/BIM Revit 2025-04-16
TEKN-13733 CAD/BIM Startpaket v. 10 -
TEKN-12655 Fastighetsinformation - Struktur fér numrering av 2022-06-03
rum, vaningsplan mm

TEKN-01126 Drift- och underhallsinstruktioner - Huvuddokument 2025-05-26
TEKN-13743 Leveransspecifikation DU v. 1.0 -
MAAN-13749 Mall Mappstruktur DU v. 1.0 -
TEKN-1504-v.5.0 Luftbehandlingssystem - 2022-02-04
Huvuddokument

TEKN-1507-v.5.0 Rérsystem - Huvuddokument 2022-05-12
TEKN-00662-v.5.0 Styrsystem- Markning och skyltning av VVS- 2023-11-13
och styrsystem

Integrationsanvisning Webport

TEKN-xxxxx-v.0.2_Driftkortsmall

TEKN-xxxxx-v.0.2_Stéddokument driftkortsmall

TEKN-0796-v.2.0 Styrsystem - Exempel driftkort LB1 2020-12-04
Overlamnandeprotokoll mediamatare

Overlamnandekontroll TCP-IP-ansluten utrustning

TEKN-01449-v.3.0 Energi - Matare och integration i 2020-09-02
energiuppféljningssystem

TEKN-12897-v.2.0 IT-sékerhetskrav Tekniska IT-system -
TEKN-01368-v.1.0 Bygg - Huvuddokument 2024-12-02
Riktlinjer och standarder for fysisk tillganglighet v. 3.2 2023
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